AVISO DE SUSCRIPCION

GRUPO #g EDISUR

desarrollando cludad

EDISUR S.A.
OBLIGACIONES NEGOCIABLES PYME EDISUR SERIE I GARANTIZADAS
Por hasta un V/N en conjunto de USS 5.000.000, a ser emitidas en el marco del programa global

para la emision de Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE I, garantizadas, por hasta V/N
USS 13.600.000 (o su equivalente en otras monedas)

El presente aviso de suscripcion (el “Aviso de Suscripcidn™) corresponde a las Obligaciones Negociables
ofrecidas por Edisur S.A. (la “Compaiiia”). Las Obligaciones Negociables seran obligaciones negociables
garantizadas, no convertibles en acciones, denominadas en Dolares Estadounidenses, a ser suscriptas e
integradas en dolares estadounidenses y pagaderas en dolares estadounidenses, debiendo abonar los servicios
de intereses y/o amortizacion en la misma moneda, depositando en efectivo {os importes correspondientes
en la Caja de Valores S.A. para su acreditacion en las cuentas de los tenedores con derecho a cobro.

Las Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE I seran emitidas de acuerdo con los principales
términos y condiciones que se resumen a continuacién y que forman parte del prospecto del Programa de
fecha 28 de marzo de 2023 (el “Prospecto™) y del suplemento de prospecto de fecha 30 de noviembre de
2023 (el “Suplemento de Prospecto™). El Prospecto y el Suplemento de Prospecto fueron publicados en el
sitio web de la Comision Nacional de Valores (“CNV”) https://www.argentina.gob.ar/cnv (la “Pagina Web
de la CNV™).

La oferta publica de las obligaciones negociables PYME CNV SERIE I estara dirigida exclusivamente
a “INVERSORES CALIFICADOS” segun se los define en el articulo 12 de la seccion I del capitulo VI
del titulo II de las normas de la CNV, la cual sera realizada por intermedio de los Colocadores de
conformidad con, y sujeto a, los términos y condiciones previstos en el contrato de colocacion y en el
presente suplemento de prospecto.

“Oferta publica autorizada en los términos de la Ley N° 26.831, los Decretos N° 1.087/93 y 1.023/13 y
Normas de la Comisién Nacional de Valores, registrada bajo Resolucion N° N°RESFC-2023-22209-APN-
DIR#CNYV del 22 de marzo de 2023 del Directorio de la Comision Nacional de Valores, cuya negociacion
se encuentra reservada con exclusividad a inversores calificados. Esta autorizacion solo significa que se
ha cumplido con los requisitos establecidos en materia de informaciéon. La Comisién Nacional de Valores
no ha emitido juicio sobre los datos contenidos en el prospecto. La veracidad de la informacion contable,
financiera y econdémica, asi como de toda otra informacion suministrada en el presente prospecto es
exclusiva responsabilidad del organo de administracion de la emisora y demds responsables segiin los
articulos 119 y 120 de la Ley N° 26.831. El organo de administracion manifiesta, con cardcter de
declaracion jurada, que el presente prospecto contiene, a la fecha de su publicacién, informacion veraz y
suficiente sobre todo hecho relevante que pueda afectar la situacion patrimonial, econdmica y financiera
de la emisora y de toda aquella que deba ser de conocimiento de los inversorgs calificados con relacion a
la presente emision, conforme a las normas vigentes. Las obligacionps ngggciables (ylor/izf‘:las a oferta
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piiblica solo pueden negociarse piiblicamente en Mercados autorizados del pais, para ser adquiridas por

los inversores que indican las Normas de la Comision Nacional de Valores en su Seccion I del Capitulo
VI del Titulo 11’

TERMINOS Y CONDICIONES PRINCIPALES:

Emisora

Es la sociedad Edisur S.A., CUIT 30-70941894-3, con domicilio
en Av. Rogelio Nores Martinez N°2649, Piso 8* Oficina “B”,
Barrio Jardin (X5016JEA), Ciudad Cordoba, Provincia de
Cordoba, Republica Argentina (inscripta ante el Registro Piblico
de Comercio de la Provincia de Cérdoba - Protocolo de Contratos
y Disoluciones con fecha 28 de noviembre de 2005, bajo la
matricula N° 5175-A).

Tipo de Valor
Negociable

Las Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE I son
obligaciones negociables en los términos de la Ley N°23.576, Ley
N° 26.831, los Decretos N° 1.087/93 y 1.023/13 y Normas de la
Comisién Nacional de Valores.

Listado y
Negociacién

Las Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE 1 se
listaran y negociaran en el Mercado Argentino de Valores (MAV).

Colocadores

La oferta publica y colocacién de las Obligaciones Negociables
PYME EDISUR SERIE 1 se efectuara a través de S&C
Inversiones S.A., Dracma Sociedad de Bolsa S.A., Petrini Valores
S.A. y Compafifa de Inversiones Bursatiles S.A. (los
“Colocadores”).

Agente de
Liquidacion

Es S & C Inversiones S.A.

Periodo de Difusion
Puablica

Comprendera el dia 30 de noviembre de 2023, y los dias 1 y 4 de
diciembre de 2023.

Periodo de Licitacion
Publica

Tendra lugar el dia 5 de diciembre de 2023

Monto de emision

La emision de las Obligaciones Negociables PYME EDISUR
SERIE 1 serd por hasta una suma de délares estadounidenses
Cinco Millones (U$S 5.000.000,00.-).

Moneda de
denominacién y pago

Las Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE 1 estaran
denominadas y los pagos seran efectuados en dolares
estadounidenses, debiendo abonar los servicios de intereses y/o
amortizacion en la misma moneda, depositando en efectivo los
importes correspondientes en la Caja de Valores S.A. para su
acreditacion en las cuentas de los tenedores con derecho a cobro.

Vencimiento y
régimen de
amortizacion

El vencimiento de las Obligaciones Negociables PYME EDISUR
SERIE I ocurrird a los 48 meses. El capital de las Obligaciones
Negociables PYME EDISUR SERIE 1 se amortizara de acuerdo
al siguiente esquema: quince por ciento (15,00 %) a los dieciocho
(18) meses, quince por ciento (15,00%) a los veinticuatro (24)
meses, quince por ciento (15,00%) a los treinta (30) meses, quince
por ciento (15,00%) a los treinta y seis (36) meses, veinte por
ciento (20,00%) a los cuarenta y dos (42) meses, y veinte por
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ciento (20,00%) a los cuarenta y ocho (48) meses, todos los plazos
contados a partir de la Fecha de Emisién y Liquidacion.

Intereses

La renta consistira en un porcentaje fijo del OCHO COMA
SETENTA Y CINCO por ciento (8,75 %) nominal anual sobre
saldo de capital. Los intereses comenzaran a devengarse a partir
de la Fecha de Emisiéon y Liquidacion de las Obligaciones
Negociables PYME EDISUR SERIE 1 y se calcularén por los dias
efectivamente corridos, sobre la base de un afio de trescientos
sesenta y cinco (365) dfas por el namero de dias comprendido en
el correspondiente periodo de intereses.

Servicios de interés

Los servicios de interés correspondientes a las Obligaciones
Negociables PYME EDISUR SERIE 1 seran pagaderos
semestralmente. El primer pago de intereses se producird a los seis
(6) meses de la Fecha de Emisioén y Liquidacion, y los restantes al
vencimiento de cada uno de los semestres subsiguientes.

Forma de
representacion

Las Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE I estarén
representadas por un Certificado Global a ser depositado en Caja
de Valores S.A., de acuerdo a lo establecido por la Ley N°24.587
de Nominatividad de los Titulos Valores Privados.

Precio minimo de
suscripeion

Cien por ciento (100 %) de su valor nominal.

Monto minimo de
suscripeion

El monto minimo de suscripcién serd de U$S 50 (Dolares
estadounidenses Cincuenta), las denominaciones minimas U$S 1
(Dolares estadounidenses uno) y montos superiores que sean
multiplos enteros de U$S 1 (Dolares estadounidenses uno). La
unidad minima de negociacién U$S 1 (Ddlares estadounidenses
uno).

Moneda de
Integracion

La integracion de las Obligaciones Negociables PYME EDISUR
SERIE [ debera realizarse en ddélares estadounidenses, no
pudiendo realizarse en pesos.

Procedimiento de
Colocacion

La colocacién primaria se realizard mediante un proceso de
subasta o licitacion publica, a través del sistema de colocaciones
primarias del Mercado Argentino de Valores (MAV).

Los inversores calificados (art. 12, seccion 1, Capitulo VI, Titulo
11, de las normas de la CNV) que quieran suscribir Obligaciones
Negociables PYME EDISUR SERIE [ deberan presentar sus
correspondientes “Ordenes de Compra”.

TODAS LAS ORDENES DE COMPRA RECIBIRAN EL
MISMO TRATO IGUALITARIO.

En caso de que las Ordenes de Compra superen el monto total a
colocar, se procederd a la adjudicaciéon a prorrata entre los
inversores.

Fecha de Emisién y

Tendra lugar el dia 7 de diciembre de 2023

Liquidacion
Forma de Los suscriptores de las “Ordenes de Compra” correspondientes a
integracion las Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE 1 que

hubieran sido adjudicadas, deberan integrar el precio de
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suscripcion mediante (i) transferencia electrénica  del
correspondiente monto a integrar a la cuenta que se indique en el
formulario de las Ordenes de Compra, y/o (ii) débito del
correspondiente monto a integrar de la cuenta del suscriptor (en la
medida que tal cuenta esté abierta en el agente a través del cual
present6 la Orden de Compra) que se indique en la
correspondiente Orden de Compra.

Efectuada la integracion, las Obligaciones Negociables PYME
EDISUR SERIE I seran acreditadas por los Colocadores y los
Agentes Autorizados a través de Caja de Valores en las cuentas
que los suscriptores hayan previamente indicado a los
Colocadores, y a los Agentes Autorizados en la correspondiente
Orden de Compra.

Garantia

El pago de los servicios de capital e intereses bajo las
Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE 1 estard
garantizado mediante la constitucion de un fideicomiso en
garantfa en los términos del art. 1669 del Cédigo Civil y
Comercial de la Republica Argentina (el “Fideicomiso de
Garantia”). Ver punto VIl de este Suplemento de Prospecto,
relativo a descripcion de la garantia. '

Gastos de Emision

Los gastos de emision no podran exceder el porcentaje del
producido de la colocacién que expresamente se determina en el
apartado VI de este suplemento de prospecto (el porcentaje
maximo asciende al 2% del producido de la colocacion).

Honorarios de los
Colocadores

Los honorarios de los Colocadores no excederan del 1,5 % del
producido de la colocacion.

Los interesados deben considerar cuidadosamente la informacion contenida en dichos documentos

antes de tomar una decision de inversién con relacién a las Obligaciones Negociables.
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EMISORA
Edisur S.A.
Av. Rogelio Nores Martinez 2649, 8° A Barrio Jardin
Ciudad de Cérdoba, Republica Argentina

AUDITORES
Auren S.R.L.
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ASESOR LEGAL

Ab. Mgter. Santiago Cornet
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ordoba, 30 de noviembre de 2023

Horacio José Parga Villada,

Subdelegado







