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Oferta ptiblica autorizada en los términos de la Ley N°26.831, los Decretos N°1.087/93
y1.023/13 y Normas de la Comision Nacional de Valores, registrada con fecha 20 de
Octubre de 2016 bajo Resolucion N°18.274 de la Comision Nacional de Valores, cuya
negociacion se encuentra reservada con exclusividad a inversores calificados. Esta
autorizacion sélo significa que se ha cumplido con los requisitos establecidos en
materia de informacion. La Comision Nacional de Valores no ha emitido juicio
sobre los datos contenidos en el prospecto. La veracidad de la informacion contable,
financiera y econdmica, asi como de toda otra informacion suministrada en el
presente prospecto es exclusiva responsabilidad del 6rgano de administracion de
la emisora y demds responsables segiin los articulos 119 y 120 de la Ley N° 26.831. El
Directorio manifiesta, con cardcter de declaracion jurada, que el presente prospec-
to contiene, a la fecha de su publicacion, informacion veraz y suficiente sobre todo
hecho relevante que pueda afectar la situacion patrimonial, econémica y financie-
ra de la emisora y de toda aquella que deba ser de conocimiento de los inversores
calificados con relacion a la presente emision, conforme a las normas vigentes.

EDISUR S.A. (“Edisur”, la “Emisora” o la “Sociedad”), conforme lo resuelto en las
Asambleas Generales Ordinaria y Extraordinaria Auto-convocadas de Accionistas
de los dias 27 de Mayo de 2016, 25 de Julio de 2016 y 19 de Agosto de 2016, aprobd
la emision de obligaciones negociables simples, no convertibles en acciones, por un
monto de hasta DOLARES ESTADOUNIDENSES CINCO MILLONES (U$S 5.000.000,00.- )
de conformidad con las disposiciones de la ley 26.831,ley 23.576, los decretos 1087/93
y 1023/13,y sus modificatorias, la RG N° 640 de la Comision Nacional de Valores, y

demas normas que reglamentan la emision de Obligaciones Negociables bajo el Régimen
PYME (las “Obligaciones Negociables”). Las autorizaciones de oferta publica, listado y/o
negociacion solo significan que se ha cumplido con los requisitos establecidos en materia
de informacién. La Comision Nacional de Valores (la “CNV”) y/o mercados en donde nego-
cien y/o listen las Obligaciones Negociables no han emitido juicio sobre los datos conte-
nidos en el prospecto (el “Prospecto”). Toda la informacion suministrada y su veracidad,
es exclusiva responsabilidad del Directorio de la Emisora, quien manifiesta ademas con
caracter de declaracion jurada, que el presente Prospecto contiene a la fecha de su publi-
cacion lainformacion sobre hechos relevantes que puedan afectar la situacion patrimonial,
economica y financiera de la Emisora, necesaria para el conocimiento del publico inversor
con relacion a la presente emision, conforme las normas vigentes.

Este Prospecto y los estados contables completos de la Emisora correspondientes a los ul-
timos tres (3) ejercicios econémicos cerrados el 31 de diciembre de 2013, 2014 y 2015 y al
ejercicio intermedio cerrado al 30 de junio de 2016, se encuentran a disposicion de los inte-
resados en el domicilio de la Emisora, sito en Av.Rogelio Nores Martinez n® 2649,7° D, Barrio
Jardin, ciudad de Cordoba. Adicionalmente, la documentacion antedicha se encuentra a
disposicion de los inversores en la autopista de informacion financiera de la pagina web de
la CNV (www.cnv.gob.ar),en la pagina web institucional del Mercado Argentino de Valores,
y en la pagina web de la Emisora (www.grupoedisur.com.ar).

LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES NO CUENTAN CON CALIFICACION DE RIESGO

3 de Noviembre de 2016.



CONSIDERACIONES PREVIAS

CONFORME LO DISPUESTO EN LA SECCION I1 DEL CAPIiTULO VI DE LA LEY DE MERCADO DE
CAPITALES, LOS EMISORES DE VALORES, JUNTO CON LOS INTEGRANTES DE LOS ORGANOS
DE ADMINISTRACION Y DE FISCALIZACION (ESTOS ULTIMOS EN MATERIA DE SU COMPE-
TENCIA), Y EN SU CASO LOS OFERENTES DE LOS VALORES CON RELACION A LA INFORMA-
CION VINCULADA A LOS MISMOS, Y LAS PERSONAS QUE FIRMEN EL PROSPECTO DE UNA
EMISION DE VALORES NEGOCIABLES, SERAN RESPONSABLES DE TODA LA INFORMACION
INCLUIDA EN LOS PROSPECTOS POR ELLOS REGISTRADOS ANTE LA CNV. LAS ENTIDADES
Y AGENTES HABILITADOS EN EL MERCADO QUE PARTICIPEN COMO ORGANIZADORES, O
COLOCADORES EN UNA OFERTA PUBLICA DE VENTA O COMPRA DE VALORES NEGOCIABLES
DEBERAN REVISAR DILIGENTEMENTE LA INFORMACION CONTENIDA EN LOS PROSPECTOS
DE LA OFERTA. LOS EXPERTOS O TERCEROS QUE OPINEN SOBRE CIERTAS PARTES DEL
PROSPECTO SOLO SERAN RESPONSABLES POR LA PARTE DE DICHA INFORMACION SOBRE
LA QUE HAN EMITIDO OPINION. LOS DIRECTORES Y SINDICOS DE LA SOCIEDAD SON ILI-
MITADA Y SOLIDARIAMENTE RESPONSABLES POR LOS PERJUICIOS QUE LA VIOLACION DE
LAS DISPOSICIONES DE LA LEY 23.576 (LA “LEY DE OBLIGACIONES NEGOCIABLES”) PRO-
DUZCA A LOS OBLIGACIONISTAS, ELLO ATENTO LO DISPUESTO EN EL ARTiCULO 34 DE LA
LEY DE OBLIGACIONES NEGOCIABLES.

Al tomar una decision de inversion respecto de las Obligaciones Negociables, el
publicoinversor debera basarse en su propio analisis de la Emisora y de los términos
de la presente oferta publica, incluyendo los méritos y riesgos involucrados. Al re-
cibir este Prospecto, usted reconoce que (a) no ha empleado al Colocador u otras
personas vinculadas al mismo en relacion con su investigacion de la veracidad de
la informacién contenida en este Prospecto para tomar su decision de inversion y
que (b) nadie ha sido autorizado a dar informacion o para hacer declaracion alguna
referida a la Sociedad o a las Obligaciones Negociables distintas de las contenidas
en el presente Prospecto y que, si se hicieran, la informacion o declaracion emitida
no seria considerada como autorizada por la Sociedad, o el Colocador. El Colocador
se reserva el derecho de rechazar ofertas de compra que oportunamente se realicen,
asi como el derecho de adjudicar un nimero menor de Obligaciones Negociables
que el numero de Obligaciones Negociables ofrecido.

La informacion contenida en este Prospecto ha sido suministrada por la Emisoray
por otras fuentes identificadas a lo largo del mismo.

Declaraciones relativas a futuro

En el Prospecto se han incluido declaraciones a futuro. Tales declaraciones a futuro se basan
fundamentalmente en opiniones, expectativas y proyecciones actuales respecto de los acon-
tecimientosy las tendencias financieras que incidiran en el futuro en los negocios de la Socie-
dad. Muchos factores importantes, ademas de los que se analizan en otras secciones del
presente Prospecto, podrian generar resultados reales marcadamente diferentes a los previs-
tos en las declaraciones a futuro, incluidos entre otros:

Cambios econémicos, politicos, sociales, o de cualquier otra indole en el pais;
Inflacién;

Competencia en el mercado;

Fluctuaciones en el tipo de cambio de la moneda; y/o

Los distintos factores de riesgo analizados en la seccién “Factores de Riesgo” del Prospecto.

En el Prospecto se incluye informacion relativa a los resultados de las operaciones, las

estrategias comerciales, los planes de financiamiento, posibles oportunidades de crecimien-

to,y los efectos de la competencia que posiblemente o supuestamente podrian producirse

en el futuro. Estas declaraciones tienen validez Unicamente a la fecha de este Prospectoy la

Sociedad no asume obligacion alguna de actualizarlas en forma publica, o de revisarlas

después de la distribucion del presente Prospecto, debido a nueva informacién, hechos

futuros u otros factores.






1.1. Denominacion social y forma asociativa

EDISUR S.A. es una sociedad comercial constituida bajo el tipo de sociedad anonima, con-
forme a las leyes de la Republica Argentina.

1.2. Sede inscripta

El domicilio legal de la Sociedad se ubica, segun los estatutos sociales, en la ciudad de
e 2/ Cordoba, estando radicada la sede social sobre la Av. Rogelio Nores Martinez al 2649, 7°

[ ]
“D” Barrio Jardin. Dicho domicilio tiene validez a los fines de recibir cualquier notificacién
( S ( r | p ( O | I relacionada con la cotizacion de las Obligaciones Negociables.
. 1.3. Fecha de constitucion, inscripcion y plazo de duracion

Constituida mediante Acta Constitutiva de fecha 19 de abril de 2004, inscripta en el Regis-
tro Publico de Comercio de la Provincia de Cordoba - Protocolo de Contratos y Disoluciones

con fecha 28 de noviembre de 2005, bajo la matricula N° 5175-A. Conforme su estatuto

social, el plazo de duracion de la misma es de 99 anos a contar desde la fecha de su cons-
titucion. Se encuentra registrada ante la Administracion Federal de Ingresos Pubicos bajo
el CU.IT N° 30-70941894-3.

1.4. Composicion del Capital Social

El capital social de EDISUR S.A. esta representado por 990.000,00 acciones ordinarias

nominativas, no endosables, de valor nominal pesos diez ($ 10,00) cada una, con derecho
a cinco votos por accion. El monto total del capital social asciende a las suma de pesos
nueve millones novecientos mil ($ 9.900.000,00). El capital social se encuentra a la fecha
totalmente suscripto, registrado e integrado. Las acciones de EDISUR S.A. se encuentran
emitidas en una Unica clase de acciones ordinarias.

1.5. Accionistas

La composicion accionaria de la sociedad a la fecha de suscripcion del presente Prospecto
es la siguiente:

CR.HORACIO JOSE PARGA VILLADA: 405.900 acciones ordinarias nomi-
nativas, no endosables, de valor nominal pesos diez ($ 10,00) cada
una, con derecho a cinco votos por accion (41,00%).

ING. FERNANDO ALFONSO MARIA REYNA: 405.900 acciones ordinarias
nominativas, no endosables, de valor nominal pesos diez ($ 10,00) cada
una, con derecho a cinco votos por accién (41,00%)

ARQ. RUBEN HUGO BECCACECE: 178.200 acciones ordinarias nominativas,
no endosables, de valor nominal pesos diez ($ 10,00) cada una, con de-
recho a cinco votos por accion (18,00 %).
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EDISUR S.A.

1.6. Breve descripcion de actividades de la empresa y de su
desempeno en el ultimo ejercicio

1.6.1. Presentacion de la empresa

EDISUR S.A. es una empresa lider del sector del desarrollo inmobiliario de la provincia
de Cordoba.

Los proyectos inmobiliarios de Edisur cubren la demanda de distintos publicos y seg-
mentos de clientes:departamentos en casonas y edificios, lotes de distintas dimensio-
nes en urbanizaciones y en countries, housings, casas y oficinas.

Ademas, la empresa ha realizado importantes inversiones en obras infraestructura y
servicios, potenciando el entorno, los espacios verdes, la conectividad y la integracion
de los emprendimientos a la vida de la ciudad.

1.6.2. Desempernio en el ejercicio econémico finalizado
el 31de diciembre de 2015

EDISUR S.A. en el ejercicio 2015 mostré una Utilidad Neta de $75.554.659,14 con un
incremento positivo del 71% respecto al ejercicio 2014. El Patrimonio Neto de |a sociedad
en efecto aumento un 49% respecto al ejercicio anterior siendo su valor al cierre del
ejercicio 2015 de $230.479.106,40.

El nivel de ventas en este periodo fue un 31% superior al ano anterior. Hay que tener
en cuenta la relatividad de esta cifra, ya que son sélo las ventas directas de EDISUR S.A.
y no contempla las ventas de Fideicomisos en los que la empresa participa. Dicho re-
sultado forma parte de la cifra que se muestra en el rubro Otros Ingreso y Egresos.

Se aplica el criterio contable de ir reconociendo la utilidad que genera el negocio a
medida que avanzan las inversiones en la obra. Antes de entregar las unidades termi-
nadas dicho beneficio se muestra en el Estado de Resultados en el item Resultado por
Valuacion de Bienes de Cambio al Valor Neto de Realizacion el cual se incrementd un
88% respecto al ejercicio 2014.

Enelano 2015 se continud con la entrega de posesiones de los proyectos ya consolida-
dos como Claros del Bosque, Miradores de Manantiales, Riberas de Manantiales, San-
tina Norte, La Cascada Country Golf, Casonas de Manantiales y Casonas del Sur II.

Analizando la estructura patrimonial, vemos que el incremento del activo fue de un
53%,siendo una de las razones que lo justifican, el impacto de la devaluacion que llevé
acabo el gobierno en el mes de diciembre de 2015, que se ve reflejado en el importan-
te aumento que tuvo el Rubro Disponibilidades y Créditos por Ventas, ya que la em-
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presa contaba a esa fecha con un importante stock de délares y créditos en moneda ex-
tranjera. Dicha utilidad explica en parte el valor de los Resultados por Tenencia que se
muestran en el estado de Resultados.

Este anolaempresa en el Rubro Bienes de Cambio continué con su estrategia de incorpo-
rar nuevas tierras y reconocio el mayor valor de sus tierras para futuros proyectos, el cual
se generd principalmente por las obras de infraestructura y por la maduracion de otros
desarrollos ejecutados en las areas circundantes, en especial las obras realizadas en la zona
de Manantiales, donde podemos mencionar el cruce bajo la Av. Circunvalacion, la rotonda
de acceso a Manantiales y las distintas obras realizadas en el marco de la concertacion.

El rubro Bienes de Uso sufrié una variacion positiva del 9o%, siendo sus causas principales la
activacion de la obra “Edificio Corporativo” ubicado en el corazén de Manantiales y la adquisicion
de maquinarias viales para hacer frente a las obras de infraestructura comprometidas.

Respecto al pasivo de la sociedad, en este ejercicio se produjo la cancelacion de deudas
corrientes, reemplazandolas por duda no corriente, lo cual contribuy6 a mejorar la situacion
del Capital de Trabajo un 77% respecto al ejercicio anterior.

Los Gastos de Administracion y Comercializacion se vieron incrementados respecto al ano
anterior producto del efecto de los mayores costos del nivel general sufrido en los precios
ydela blusqueda de consolidar la estructura interna con vista a la nueva escala de negocios
que la empresa esta encarando.

En el rubro Otros Ingresos y Egresos, donde se incorporan los resultados de los Fideicomi-
sos en los que la empresa participa, se obtuvo un incremento muy significativo, generado
principalmente por los emprendimientos Prados, Solares, Colinas y Terrazas de Manantia-
les, todos pertenecientes al Fideicomiso Edisur | en Manantiales, en los cuales se concre-
taron mas de 1100 operaciones por lotes de 250,360 y 400 m2.

Lo mencionado anteriormente se refleja en las variaciones de algunos indices de la situa-
cion econémica y financiera. Los principales son los siguientes:

PRINCIPALES {NDICES 2015 2014
( )

Liquidez corriente (AC/PC 1,61 1,31 23%
Solvencia (a/p) 1,48 1,50 -1%
Endeudamiento (P/PN) 2,10 2,02 4%
Inmovilizacion del activo (ANC/A) 0,65 0,51 27%
Rentabilidad del pn (ROE) 0,33 0,29 15%
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A continuacion se muestra el estado y avance de los proyectos desarrollados
por EDISUR S.A.y por los Fideicomisos en donde participa en caracter de
Fiduciante Beneficiario, al 31 de diciembre de 2015.

UNIDADES COMERCIALIZADAS
ANO DE ” % OPERACIONES % AVANCE

Cariuelas Village 2010 URBANIZACION SUR ENTREGADO 23 100% 100%
Claros del Bosque | 2006 URBANIZACION SUR ENTREGADO 150 94% 98%
Claros del Bosque |l 2010 URBANIZACION SUR ENTREGADO 134 96% 99%
Claros Village 2012 URBANIZACION SUR CONSTRUCCION - ENTREGA 136 95% 91%
Claros Village I1 2014 URBANIZACION SUR CONSTRUCCION 125 82% 91%
Casonas del Sur Il 2010 CONDOMINIO SUR CONSTRUCCION - ENTREGA 121 64% 77%
PROYECTOS PROPIOS
Terranova | 2006 URBANIZACION SUR ENTREGADO 23 100% 100%
Terranova Il Etapa 2006 URBANIZACION SUR ENTREGADO 57 100% 100%
Terranova Il Etapa 2006 URBANIZACION SUR ENTREGADO 21 100% 100%
Miradores de Manantiales 201 URBANIZACION SUR CONSTRUCCION - ENTREGA 255 73% 100%
Miradores de Manantiales II 2013 URBANIZACION SUR CONSTRUCCION 256 25% 132 84%
Lomas de Manantiales 2015 URBANIZACION SUR CONSTRUCCION 152 56% 168 62%
FIDEICOMISO ALTOS . )
Altos de Manantiales | 2006 URBANIZACION SUR ENTREGADO 2 100% 8%
DE MANANTIALES > ° 987
Casonas de Manantiales 2009 CONDOMINIO SUR CONSTRUCCION - ENTREGA 120 73% 81%
FIDEICOMISO Riberas de Manantiales | y Il 2010 URBANIZACION SUR ENTREGADO 218 96% 100%
MANANTIALES Altos de Manantiales || 2013 URBANIZACION SUR CONSTRUCCION - ENTREGA 41 100% 95%
Costas de Manantiales 2015 URBANIZACION SUR CONSTRUCCION 97 1% 160 37%
AP0 Santina Norte 20Mm URBANIZACION NORTE ~ CONSTRUCCION - ENTREGA 100% 100%
SANTINA NORTE 393 ° °
FIDEICOMISQ ALTOS La Cascada Country Golf | 2013 COUNTRY SUR CONSTRUCCION - ENTREGA 157 78% 100%
DE LA CANADA La Cascada Country Golf I 2015 COUNTRY SUR CONSTRUCCION 151 20% 4%
San Ignacio Village | 2011 URBANIZACION SUR CONSTRUCCION 1 6% 13%
FIDEICOMISO 8 g J S e
SAN IGNACIO San Ignacio Village Il 2011 URBANIZACION SUR CONSTRUCCION 141 79% 13%
VILLAGE San Ignacio Village Il - IV -V = URBANIZACION SUR CONSTRUCCION 240 13%
Prados de Manantiales 2015 URBANIZACION SUR CONSTRUCCION 251 98% 221 36%
FIDEICOMISO Solares de Manantiales 2015 URBANIZACION SUR CONSTRUCCION 304 91% 142 36%
EDISUR | Terrazas de Manantiales 2015 URBANIZACION SUR CONSTRUCCION 285 67% 169 14%
Colinas de Manantiales 2015 URBANIZACION SUR CONSTRUCCION 290 60% 127 14%
I S
4.032 241 1.359
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1.6.4. Hechos destacados del ejercicio

Se destacan los siguientes hechos del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2015:

Se lanzaron cuatro barrios en Manantiales que implicé volcar 1.000 nuevos lotes al
mercado dentro del ejido municipal de la Ciudad de Cérdoba.

Se inici6 la construccion de las Gltimas dos Casonas en dos emprendimientos:
Casonas del Sur Il y Casonas de Manantiales.

Se sumaron cuatro alianzas con el modelo Desarrollador de Desarrollistas para
construir tres Casonas Residence y un condominio de edificios.

Se inaugurd una importante oficina comercial en pleno centro de la ciudad de Cérdoba.
Se firmaron tres nuevos Convenios Urbanisticos con la Municipalidad de Cérdoba.

Se firmé un contrato de apertura de crédito con garantia hipotecaria, con el Banco de
Cdrdoba S.A. por la suma de $35.000.000, con destino a la construccion del Edificio
Corporativo en Manantiales.

Se cancel6 el saldo de deuda hipotecaria con el Banco Hipotecario S.A. el cual nos
permiti6 financiar parte de la obra del proyecto Casonas del Sur II.

Se validé el segundo Reporte de Responsabilidad Social bajo normas GRI 3.1 donde
la empresa muestra el desempeno econdmico, social y ambiental.

1.6.5. Proyecciones futuras

El nuevo contexto politicoy econdmico, nos hace avizorar un horizonte de mayor actividad
y estabilidad, lo que ya ha generado renovadas expectativas de parte de inversores parti-
culares y corporativos.

Nos encontramos preparados para captar una demanda importante que estuvo desatendida
todos estos anos:la del cliente que desea acceder a su primera vivienda. Lo haremos a través de
nuevos sistemas constructivos para la fabricacion masiva de casas que se incorporan a nuestro
expertise desarrollista y que nos dejara en excelentes condiciones para esperar el momento de
la reactivacion del crédito hipotecario, lo que le dara un gran empuje a los sectores medios.

Cumpliremos de esa manera, nuestra intrinseca vocacion empresaria y social, al facilitary
acercar la vivienda a esa gran porcion de ciudadanos que vieron alejarse por tanto tiempo
su sueno de la casa propia.

Seguiremos incorporando nuevas tierras que continten revalorizando las existentes, con-
formando un potente polo inmobiliario en la zona sur de la ciudad, abriendo asi enormes
oportunidades para futuros negocios residenciales y comerciales.

Por otro lado, las propuestas de valor hoy estan también relacionadas con la calidad de
vida que ofrecen nuestros emprendimientos. En este sentido, proyectamos el anuncio de
propuestas educativasy comerciales en Manantiales que se sumaran al gran parque verde
de mas de 20ha. que hemos recuperado para la ciudad y cuyo proyecto final propondra
espacios recreativos, deportivos, religiosos y culturales.

Avanzaremos a toda marcha las obras en los emprendimientos en desarrollo,en cumplimiento
de los compromisos asumidos con los clientes y con los entes correspondientes.Lo haremos con
suficiente agilidad y gestion para poder mantener un ritmo mantenidoy en paralelo.

Al mismo tiempo, analizamos constantemente nuevos mercados en el area metropolitana
yelinterior de Cordoba, donde podriamos replicar nuestro expertise en grandes superficies
de tierra, con proyectos de alto valor agregado y mixtura residencial — comercial - comu-
nitario, generando un impacto Unico en esas plazas. Por su parte, no descartamos el interés
de inversores extranjeros que comenzaran a tener una cierta participacion en el mercado
argentino que fuera abandonado de la mira extranjera hace unos cuantos anos.

Buscaremos consolidar la relacion con quienes llevamos adelante alianzas estratégicas
dentro del modelo Desarrollador de Desarrollistas, coordinando su atencion y seguimien-
toatravésde un area especifica que creamos a tal fin. Con el mismo espiritu, trabajaremos
para ordenary articular la experiencia del cliente transversalmente en toda la organizacion,
apuntando a la excelencia en la atencion de mas de 5.500 propietarios que hoy son nues-
tros principales referentes de compra.

El Directorio en pleno desea entonces expresar su agradecimiento a empleados, asesores
y demas colaboradores, quienes aportan todo su esfuerzo, pasion y generosidad en sus
tareas y compromisos para con esta Sociedad.
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1.7. Miembros del 6rgano de administracion

Mediante Asamblea General Ordinaria de Accionistas de fecha 16 de abril de 2014 se designo para
ocupar los cargos de Director Titular y Presidente, al Arg. Rubén Hugo Beccacece; como Director
Titulary Vicepresidente, al Ing. Fernando Alfonso Maria Reyna; como Director Titular, al Sr. Agustin
Parga Defilippi y como Director Suplente, al Lic. Gonzalo Maria Parga Defilippi.

El Directorio es el 6rgano encargado de la administracion de la Emisora para el cumplimiento del
objeto social. Los Directores permanecen tres ejercicios econdmicos en sus cargos y pueden ser
reelegidos indefinidamente. La representacion legal de la Sociedad, inclusive el uso de la firma
social, esta a cargo del Presidente del Directorio.

Arg.Rubén Hugo Beccacece
Ing. Fernando Alfonso Maria Reyna

Lic. Gonzalo Maria Parga Defilippi

La siguiente es una breve descripcion biografica de los miembros del Directorio de la Emisora:

ARQ. RUBEN HUGO BECCACECE, DNI N° 11.055.031, CUIT N° 20-11055031-7, nacido el 25 de Mayo
de 1954 en la ciudad de Cérdoba. De profesion Arquitecto, graduado en la Universidad Nacional
de Cordoba en el ano 1977. Asociado junto al Arg. Guillermo Anibal Jauregui han proyectado y
ejecutado mas de 45 departamentos en altura (5000 a 7000 m2 cada uno),y mas de 100 vivien-
das unifamiliares en la ciudad de Cérdoba, ademas de desarrollar arquitectura Hospitalaria y
Hotelera en distintos municipios de la provincia de Cérdoba. Asimismo, ha participado en nume-
rosos concursos nacionales e internacionales logrando el Primer Puesto para Argentina con la
presentacion de su tesis en la “Conferencia Internacional de Estudiantes de Arquitectura” en México y el Se-
gundo Puesto en el “Concurso Nacional para Sede Bancaria” (San Francisco, Cérdoba). Se desempena en el di-
rectorio de la Emisora desde su constitucion (19 de Abril de 2004),y particularmente en el cargo de Presidente

desde el ano 201.

ING. FERNANDO ALFONSO MARIA REYNA, DNI N°:13.374.283; CUIT 20-13374283-3, nacido
el 24 de Agosto de 1952 en la ciudad de Cordoba. De profesion Ingeniero Civil, graduado en la
Universidad Nacional de Cérdoba en el afio 1982. Es Doctor (ph. D.) y Magister en el area de
Mecanica de Suelos, Fundaciones e Ingenieria en Terremotos, de la Universidad de Purdue,
West Lafayette, Indiana, USA. Se ha desempenado como Profesor titular en distintos cursos y
catedras de la Facultad de Ciencias Exactas, Fisicas y Naturales correspondiente a la Universi-
dad Nacional de Cordoba, asi como también como Director de proyectos y Director de tesis de
Doctorado y de grado en Ciencias de la Ingenieria, de la Universidad Nacional de Cordoba. Ha sido Director
del “Club of Science Tschebotarioff” (1987-1991), miembro asociado de la “American Society of Civil Engineers”,
miembro de la “Red de Estudios Sociales en Prevencion de Desastres en America Latina”y miembro de la
Sociedad Argentina de Mecénica de Suelos (Buenos Aires, Argentina), entre otros. Cuenta con vasta expe-
riencia en el asesoramientoy direccion de distintas sociedades dedicadas a proyectos residenciales e indus-
triales, desempenandose actualmente como Vicepresidente de la Fundacion Cordoba Mejora, una comu-
nidad de empresarios y ejecutivos lideres preocupados por la situacion social de la provincia que promueven
el involucramiento del empresariado local. Se desempena en el Directorio de la Emisora desde su constitu-
cion (19 de Abril de 2004) y particularmente en el cargo de Vicepresidente desde el afio 2011.
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AGUSTIN PARGA DEFILIPPI, DN N°:29.751.220; CUIT 20-29751220-0, nacido el 24 de Agosto
de 1982 en la ciudad de Cordoba. Estudiante de Abogacia de la Universidad Catolica de
Cérdoba. Ha participado como disertante en numerosas conferencias sobre desarrollo
inmobiliario, incluyendo la edicién 2013 y 2014 de la “Expo Real Estate” en la ciudad de
Buenos Aires, Argentina. Se desempena en el directorio de la Emisora, y como Director Ti-

tular desde el ano 2012.

LIC. GONZALO MARIA PARGA DEFILIPPI, DNI N°: 28.642.062; CUIT 20-28642062-2, naci-
do el 26 de Diciembre de 1980 en la ciudad de Cordoba. De profesion Licenciado en Adminis-
tracion de Empresas, graduado en la Universidad Catodlica de Cordoba en el ano 2009. Ha
participado como disertante en numerosas conferencias sobre desarrollo inmobiliario, in-
cluyendo la ediciéon 2013 y 2014 de la “Expo Real Estate” en la ciudad de Buenos Aires, Argen-
tina.Se desempena en el directorio de la Emisora,y como Director Suplente desde el afo 2012.

La Sociedad no posee gerentes designados conforme el art. 270 de la Ley de Sociedades Comerciales.

Alos efectos del Prospecto los miembros del 6rgano de administracion de la Emisora constituyen
domicilio especial en Av. Rogelio Nores Martinez 2649, 7° “D”, Barrio Jardin, ciudad de Cérdoba,
Pcia. de Cordoba, Republica Argentina .

1.8. Miembros del 6rgano de fiscalizacion

Mediante acta de Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria Auto-convocada de Accionistas de
fecha 27 de Mayo de 2016, se designd en el cargo de Sindico Titular, al Contador Pablo Centeno, y
en el cargo de Sindico Suplente, al Dr.Juan Manuel Delgado,ambos por el término de tres ejercicios.

Dr.Juan Manuel Delgado

La siguiente es una breve descripcion biografica de los miembros del 6rgano de fiscalizacion de la Emisora:

CR. PABLO JOSE CENTENO, DNIN°16.502.291, CUIT N° 20-16502291-3, nacido el 03 de Noviembre de 1963
en la ciudad de Cérdoba. De profesion Contador Publico, graduado en la Universidad Nacional de Cordoba,
en el ano1989.El Cr.Centeno integra actualmente el érgano de fiscalizacion de la Emisora bajo el cargo de

Sindico Titular.

DR. JUAN MANUEL DELGADO, DNI N°:22.033.727; CUIT 20-22033727-9, nacido el 23 de Marzo de 1971 en
la ciudad de Cordoba. De profesion Abogado, graduado en la Universidad Catolica de Cérdoba en el ano
1994. Es Magister en “Derecho Empresarial” de la Universidad Austral Argentina (afo 2010). Asimismo, se
desempefia como Profesor Adjunto de la materia Derecho Privado VIII (Derecho Bancario) de la Facultad de
Derechoy Ciencias Sociales dependiente de la Universidad Nacional de Cérdoba, y también Profesor Titular
de la materia Derecho Comercial | de la Facultad de Derecho y Ciencias Sociales dependiente de la Univer-
sidad Catolica de Cordoba. El Dr. Delgado integra actualmente el 6rgano de fiscalizacion de la Emisora bajo

el cargo de Sindico Suplente.

A los efectos del Prospecto los miembros del 6rgano de fiscalizacion de la Emisora constituyen
domicilio especial en Av. Chacabuco 187,3° Piso “A” de la ciudad de Cérdoba.
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1.9. Auditores externos

La auditoria externa es llevada a cabo por el Contador Publico Nacional Pablo Luis Crespo,
M.P.N°10-08290-4 del Colegio Profesional de Ciencias Econémicas de Cordoba, con domi-
cilio en calle Bolivar N° 542 de la Ciudad de Coérdoba.

1.10. Factores de riesgo

Los eventuales inversores deben leer detenidamente el Prospecto y en particular las con-
sideraciones particulares de inversion aplicables a la Emisora. La inversion en Obligaciones
Negociables esta sujeta a una serie de consideraciones especiales incluyendo, sin caracter
restrictivo, las indicadas a continuacion:

Riesgos macroeconémicos

Nivel general de actividad. Politicas macroeconémicas. Las condiciones econé-
micas del pais afectan en forma general la actividad de la Emisora. Consecuentemente,
de producirse periodos de recesion en la economia local, afectarian el nivel de ingresos de
la Emisora, incidiendo en su situacion patrimonial y/o en su capacidad de repago de las
Obligaciones Negociables.La Emisora no puede dar garantias que los desarrollos futuros
de la economia argentinay las politicas del gobierno vinculadas a la misma no afectaran
el nivel de actividad, la situacion patrimonial o la capacidad de la Emisora para repagar
las Obligaciones Negociables.

DESCRIPCION DE LA EMISORA

Riesgos relacionados con las
Obligaciones Negociables del Emisor

Mercado secundario. Liquidez. La Emisora podra solicitar el listado de las Obli-
gaciones Negociables en el Mercado Argentino de Valores S.A.y eventualmente podria
solicitar el listado y/o negociacion en cualquier otro mercado autorizado por la CNV.
No obstante, no puede asegurarse la existencia de un mercado secundario para las
Obligaciones Negociables ni la liquidez de las mismas en un mercado secundario, si
dicho mercado existiese. La Emisora no puede garantizar:

(i) El futuro desarrollo de un mercado secundario para las Obligaciones Negociables; ni

(ii) En caso de desarrollarse dicho mercado, que el mismo proveera a los tenedores de
Obligaciones Negociables un nivel de liquidez satisfactorio.

La Sociedad podria rescatar las Obligaciones Negociables antes de su
vencimiento. Las Obligaciones Negociables podran ser rescatadas a opcion de la
Emisora conforme lo establecido en el presente Prospecto. En consecuencia, un inver-
sor podra no estar en posicion de reinvertir los fondos provenientes del rescate en un

titulo similar a una tasa de interés efectiva como la de las Obligaciones Negociables.

Inflacion. Actualmente la economia argentina atraviesa un proceso inflacionario con : Py
tasas superiores al treinta por ciento (30%) anual seglin la mayoria de las mediciones. 1.11. Destino de los fondos de emision

La continuacion y/o el agravamiento del proceso inflacionario existente podrian afectar

! ) . En los términos del Articulo n® 36 de la Ley de Obligaciones Negociables, |a Emisora garantiza la
negativamente las operaciones de la Emisora.

aplicacion de los fondos netos a obtener mediante la colocacion de las Obligaciones Negociables
EIuctuaaones en el tipode Camblo..quante los ultlmqs afnos,la economia argen- a los siguientes destinos y conforme las siguientes proporciones:
tina se ha caracterizado por el atraso cambiario. Ello se ha debido mayormente a politicas
monetarias que utilizaron el tipo de cambio como variable para controlar la inflacion. A

partir de la devaluacién de diciembre de 2015, que llevé el tipo de cambio a dieciséis pesos » Veintiocho por ciento (28,00 %) a la refinanciacion de los pasivos de la Emisora, que

por dolar estadounidense, el tipo de cambio ha tendido a la baja, en gran parte por una se indican en el apartado 1.11.1 siguiente.
politica monetaria contractiva caracterizada por las gltastasas deinterés. EIIo’no obstarﬁe, « Setenta y dos por ciento (72,00 %) a integracion de capital de trabajo, es decir, a la
es probable que en el corto plazo las tasas de interés desciendan y se acentue la presion financiacién de pasivos corrientes de la Emisora. Ello incluye principalmente pago a

sobre el dolar,asi como también puede suceder que la llegada de inversiones extranjeras roveedores. contratistas v empleados para las sisuientes obras: Edificio Cornorativo
presione al tipo de cambio hacia la baja. Es decir que, existe probabilidad de fluctuaciones P ’ yemp P g ’ P ’

. . . “ ”
en el tipo de cambio en los proximos afios. Dichas fluctuaciones, en especial eventuales Tercera Casona del complejo habitacional “Casonas del Sur 1"y la Segunda Etapa de

devaluaciones, pueden afectar negativamente el valor de los activos y bienes de cambio la Urbanizacion Residencial denominada “Miradores de Manantiales”.
de la Emisora,y tornar mas onerosos el repago de las Obligaciones Negociables.

Competencia en el sector inmobiliario. El sector inmobiliario de la ciudad de 1.11.1 Pasivos bancarios.

Cordoba en general es altamente competitivo, y se caracteriza por una sobreoferta de
productos, tanto lotes como unidades residenciales. Una mayor sobreoferta de productos
inmobiliarios similares a los comercializados por la Emisora, con la consecuente presion
sobre los precios de venta y/o sobre las condiciones de financiacion ofrecidas, podria pasivos bancarios que se detallan a continuacion.

Conforme apartado 1.11, el veintiocho por ciento (28,00%) del producido de la colocacion
de las Obligaciones Negociables se utilizara para cancelar cuotas de amortizacion de los

afectar negativamente los resultados de la Emisora.
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VENCIMIENTO IMPORTE PERIODICIDAD CANTIDAD PLAZO SALDO

GARANTIA FINAL ORIGINAL DE CUOTAS RESTANTE DE DEUDA

ENTIDAD DATOS DE ESCRITURA DESTINO

LIQUIDACION

BANCO DE CORDOBA Esc. N° 218 A registro n° 200 fecha 20/12/2013 Obra Hipotecaria 22/12/2013 23/06/2017 $1.650.000 Mensual 42 n $459.200
BANCODECORDOBA  Loc 1 218 1 YEBISTIO 1 200 fecha 20/12/2013 modi De desembolsos - copital de Trabajo Hipotecaria 12/06/2014  21/07/2017  $3.350.000 Mensual 36 18 $1.490.000
sc 92 A registro n° 200 fecha 12/06/2014
BANCO DE CORDOBA Esc.N° 93 A registro n°® 200 fecha 12/06/2014 Capital de Trabajo - 12/06/2014 21/07/2017 $1.000.000 Mensual 36 17 $446.000
BANCODE corooss o0\ 93 A registro n° 200 fecha 12/06/2014 modif. De desembolsos ), Hipotecaria 11/12/2014 12/06/2018  $4.500.000 Mensual ) 23 $2.750.000
Esc197 A registro n® 200 fecha 10/12/2014
BancoDE cORDoBa  Lou - 93 A TCBISTTO 1 200 fecha 12/06/2014 modf De desembolsos g Hipotecaria 18/12/2014 16/06/2018  $4.500.000 Mensual b 23 $2.750.000
sc197 A registro n® 200 fecha 10/12/2014
BANCO DE CORDOBA Solicitud tipo 03: 08085260 firmado 09-12-2014 Obra Prendaria 19/12/2014 12/06/2018 $1.350.000 Mensual 42 23 $ 825.000
BANCO DE CORDOBA Solicitud tipo 03: 08085259 firmado 09-12-2014 Obra Prendaria 19/12/2014 12/06/2018 $1.350.000 Mensual 42 23 $ 825.000
BANCO DE CORDOBA Solicitud tipo 03: 08085261 firmado 09-12-2014 Obra Prendaria 19/12/2014 12/06/2018 $550.000 Mensual 42 23 $337.200
BANCO DE CORDOBA Esc. N°143 A registro n° 200 fecha 21/08/2015 Obra Hipotecaria 21/08/2015 26/12/2018 $700.000 Mensual 42 31 $564.200
BANCO DE CORDOBA Esc. N° 143 A registro n° 200 fecha 21/08/2015 Obra Hipotecaria 21/08/2015 21/02/2019 $13.300.000 Mensual 36 32 $11.452.500
BANCO DE CORDOBA Esc.N°143 A registro n° 200 fecha 21/08/2015 Obra Hipotecaria 15/10/2015 21/04/2019 $ 21.000.000 Mensual 36 34 $19.251.000
BANCO DE CORDOBA Esc. N° 121 A registro n° 200 fecha 27/07/2016 Obra Hipotecaria 27/07/2016 03/02/2020 $15.000.000 Mensual 42 42 $15.000.000
BANCO NACION Esc. N° 394 A registro n® 202 fecha 16/11/2012 Obra Hipotecaria 16/04/2013 01/06/2018 $5.500.000 Mensual 50 16 $1.650.000
BANCO NACION Esc. N°394 A registro n° 202 fecha 16/11/2012 Obra Hipotecaria 15/11/2012 01/06/2018 $5.500.000 Mensual 50 17 $1.650.000
BANCO NACION Esc. N° 615 A registro n° 202 fecha 27/12/2013 Obra Hipotecaria 27/12/2013 03/12/2018 $10.000.000 Mensual 50 30 $5.918.365
BANCO NACION Esc. N° 615 A registro n° 202 fecha 27/12/2013 Obra Hipotecaria 27/05/2014 03/12/2018 $10.000.000 Mensual 50 30 $5.918.365
BANCO NACION Prestamo n° 10103032 Capital de Trabajo - 02/11/2015 27/10/2016 $1.750.000 Mensual 12 3 $437.500
BANCO MACRO Solicitud tipo 03: 08515529 firmado 26-1-2015 Capital de Trabajo Prendaria 26/11/2015 26/07/2019 $306.000 Mensual 44 37 $264.454
BANCO MACRO Solicitud tipo 03: 08515528 firmado 26-11-2015 Capital de Trabajo Prendaria 26/11/2015 26/07/2019 $490.000 Mensual 44 37 $423.47
i Contrato de leasing suplementario con garantias globales tramite n° . p
BANCO FRANCES - . Leasing Camion 21/09/2015 21/09/2019 $ 617.795 Mensual 48 41 $599.838
00055411, 0peracion n® 204932, fecha de firma 27-o05-2015
i Contrato de leasing suplementario con garantias globales tramite n° . .
BANCO FRANCES S, ) Leasing Camion 21/09/2015 21/09/2019 $ 617.795 Mensual 48 41 $599.838
00055373, operacion n°® 204916, fecha de firma 27-05-2015
i Contrato de leasing suplementario con garantias globales tramite n° .
BANCO FRANCES o=l ) Leasing Batea 21/09/2015 21/09/2019 $382.350 Mensual 48 41 $371.236
00055578, operacion n° 204886, fecha de firma 27-05-2015
BANCO FRANCES Contrato de leasing suplementario con garantias globales tramite n® . ;1 Batea 21/09/2015  21/09/2019  $380.879 Mensual 48 41 $369.809
00055608, operacion 204908, fecha de firma 27-05-2015
Esc.N°391Aregistro n° 202 fecha 29/08/2013, liberacion parcial Esc 233
BANCO PATAGONIA A registro n° 202 (Bs As) fecha 21/04/2015, ampliacién de monto y pzo. Capital de Trabajo Hipotecaria 30/06/2015 02/07/2018 $100.000 Mensual 36 30 $88.462
crédito con garantia hipotecaria Esc173 A registro n® 202 fecha 02/07/2015
Esc. N° 391 A registro n° 202 fecha 29/08/2013, liberacion parcial Esc 233
BANCO PATAGONIA A registro n° 202 (Bs As) fecha 21/04/2015, ampliacion de montoy pzo  Capital de Trabajo Hipotecaria 10/08/2015 10/07/2018 $1.900.000 Mensual 36 30 $1.680.769
credito con garantia hipotecaria Esc173 Aregistro n® 202 fecha 02/07/2015
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2.1.Términos y condiciones de las Obligaciones Negociables

TITULOS A EMITIR. Obligaciones Negociables simples, no subordinadas ni convertibles en acciones,

nominativas, sin garantia,emitidas bajo el régimen el Régimen de Obligaciones Negociables PyME (Ley
n° 23.576, los decretos 1087/93 y 1023/13,y sus modificatorias, y Resolucién General CNV N° 640/16).

MONTO. La emision de Obligaciones Negociables sera por hasta una suma de Dolares Estadou-
nidenses Cinco Millones (USS 5.000.000,00.-).

MONEDA DE DENOMINACION Y PAGO. Las Obligaciones Negociables estaran denominadas y los
pagos seran efectuados en ddlares estadounidenses, debiendo abonar los servicios de intereses
y/o amortizacion en la misma moneda, depositando en efectivo los importes correspondientes
en la CajadeValores S.A. para su acreditacion en las cuentas de los tenedores con derecho a cobro.

REGIMEN DE AMORTIZACION. El capital de las Obligaciones Negociables se amortizara de acuerdo al

siguiente esquema: quince por ciento (15,00 %) a los dieciocho (18) meses, quince por ciento (15,00%) a

" " los veinticuatro (24) meses, quince por ciento (15,00%) a los treinta (30) meses, quince por ciento (15,00%)

O n | C | O n e S a los treinta y seis (36) meses, veinte por ciento (20,00%) a los cuarenta y dos (42) meses, y veinte por
ciento (20,00%) a los cuarenta y ocho (48) meses, todos los plazos contados a partir de la Fecha de

Emision y Liquidacion. Todos los pagos seran efectuados por la Emisora mediante la transferencia de

. 2 los importes correspondientes a la Caja de Valores S.A,, para su acreditacion en las respectivas cuentas
e | I I | S | O n de los titulares de Obligaciones Negociables con derecho al cobro.

INTERESES. La renta a abonar consistira en un porcentaje fijo del siete coma cinco por ciento (7,5 %)
nominal anual sobre saldo de capital. Los intereses comenzaran a devengarse a partir de la Fecha de
Emisiony Liquidacion de las Obligaciones Negociables y se calcularan por los dias efectivamente corri-
dos, sobre la base de un afio de trescientos sesentay cinco (365) dias por el nimero de dias comprendi-
doen el correspondiente periodo de intereses. Si el dia de pago de los intereses los Bancos no operaran
normalmente en toda su actividad bancaria y/o cambiaria, el pago se efectuara el primer Dia Habil si-
guiente, sin derecho del obligacionista a recibir ninguin interés adicional u otro pago por causa de la
demora ocurrida por el motivo indicado. La mencionada postergacion de la fecha de pago de los inte-
reses no implicara una modificacion en la cantidad de dias comprendidos en el periodo de intereses
respectivo. Con una anticipacién no menor a cinco (5) dias habiles al dia fijado para el pago, se publica-
ré un aviso en la Autopista de Informacion Financiera de la CNV, en el sitio web de la Emisora (wwwv.
grupoedisur.com.ar) y en el diario de publicaciones del Mercado Argentino de Valores S.A.con indicacién
del lugar donde se efectuara el pago, horario de atencion, fecha en que se inicia,importe que se abona
y periodo al cual corresponde el pago.

VENCIMIENTO Y PAGO DE LOS SERVICIOS DE INTERES. Los servicios de interés correspondientes
a las Obligaciones Negociables seran pagaderos semestralmente. El primer vencimiento de inte-
reses se producird a los seis (6) meses de la Fecha de Emision y Liquidacion.

LISTADO Y NEGOCIACION. Las Obligaciones Negociables se listaran y negociaran en el Mercado
Argentino de Valores S.A.y/o0 en cualquier otro mercado autorizado por la CNV.

FORMA DE REPRESENTACION. Las Obligaciones Negociables estaran representadas por un Certi-
ficado Global a ser depositado en Caja de Valores S.A,, de acuerdo a lo establecido por la Ley N°
24.587 de Nominatividad de los Titulos Valores Privados.
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COLOCADORES. La oferta publica y colocacion de las Obligaciones Negociables se efectuara a
través de Dracma Sociedad de Bolsa S.A. y S&C Inversiones S.A. (los “Colocadores”), pudiendo
también designarse a otros agentes autorizados ante los mercados de valores del pais (los
‘Agentes Autorizados”).

PRECIO DE SUSCRIPCION. Cien por ciento (100 %) de su valor nominal.

MONTO MINIMO DE SUSCRIPCION. El monto minimo de suscripcion sera de U$S 1.000
(Dodlares estadounidenses un mil) y multiplos de U$S 1 (Dolares estadounidenses uno) por
encima de dicho monto, las denominaciones minimas U$S 1 (Ddlares estadounidenses
uno) y montos superiores que sean multiplos enteros de U$S 1 (Ddlares estadounidenses
uno) y la unidad minima de negociacion US$S 1 (Ddlares estadounidenses uno).

PERIODO DE COLOCACION. El periodo de colocacion constara de dos etapas: el “Periodo de
Difusion Publica”en el cual se recibiran las Manifestaciones de Interés y el “Periodo de Sus-
cripcion”en el cual se recibiran exclusivamente las Ordenes de Suscripcion. En ambas etapas
solo podran intervenir inversores calificados conforme se describe en el punto 2.5 del pre-
sente. El Periodo de Difusidn Publica tendra una duracion de cinco (5) dias habiles y el Perio-
do de Suscripcién una duracion de dos (2) dias habiles. La liquidacion de las Obligaciones
Negociables tendra lugar al tercer (3) dia habil posterior a la finalizacion del Periodo de Sus-
cripcion,y en dicha fecha (la Fecha de Emision y Liquidacion) deberan acreditarse las Obliga-
ciones Negociables en las respectivas cuentas en Caja de Valores S.A.. “Dia Habil” significa
cualquier dia que no sea sabado, domingo o cualquier otro dia en el cual los bancos comer-
ciales en la ciudad de Coérdoba estuvieran autorizados o requeridos por las normas vigentes
acerrar o que, de otra forma, no estuvieran abiertos para operar.

MONEDA DE INTEGRACION. La integracion de las Obligaciones Negociables debera reali-
zarse en dolares estadounidenses, o en pesos al tipo de cambio Vendedor del Banco de la
Nacion Argentina correspondiente al cierre del dia anterior al dia de pago.

PLAZO Y FORMA DE INTEGRACION. La integracion del ciento por ciento (100%) del precio
de la suscripcion de las Obligaciones Negociables, debera efectuarse con anterioridad a la
Fecha de Emisidn y Liquidacion, mediante cualquiera de los siguientes mecanismos: (i)
transferencia electrénica a cuenta bancaria de los Colocadores; o (ii) depésito o transfe-
rencia electronica en la cuenta bancaria de la Emisora que indiquen los Colocadores.

MECANISMO DE ADJUDICACION. Las Obligaciones Negociables se adjudicaran a los inver-
sores que hayan emitido Ofertas de Suscripcion validas. Si al cierre del Periodo de Suscrip-
cion existieran Ofertas de Suscripcion que superen el valor nominal de la emision, los
Colocadores deberan aplicar el principio de proporcionalidad en la asignacion, prorratean-
do el monto de la emision entre la totalidad de los suscriptores.

GASTOS DE EMISION. Los gastos relacionados con la emision y colocacion de Obligaciones
Negociables seran efectuados pory a cargo de la Emisora. Los gastos de emision se detallan
en el apartado 2.7 siguiente.

ACCION EJECUTIVA. Las Obligaciones Negociables otorgan a sus titulares accion ejecutiva
en los términos del articulo 29 de |a Ley de Obligaciones Negociables. Cualquier deposita-
rio, de acuerdo con el articulo 131 de la Ley de Mercado de Capitales, se encuentra habilita-
do para expedir certificados respecto de las Obligaciones Negociables, a favor de cualquier
titular beneficiario. Estos certificados habilitan a sus titulares beneficiarios a demandar
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CONDICIONES DE EMISION

judicialmente ante el tribunal competente en la Argentina, incluyendo la via ejecutiva, con
el fin de obtener el cobro de cualquier suma adeudada bajo las Obligaciones Negociables.

RESCATE ANTICIPADO. La Emisora podra rescatar la totalidad o una parte de las Obligacio-
nes Negociables en forma anticipada, de acuerdo con las siguientes condiciones: Parcial-
mente: en cualquier momento después de ciento ochenta (180) dias corridos de la Fecha
de Emision y Liquidacion y hasta el noventa por ciento (9o%) del monto emitido. Total-
mente: en cualquier momento, a partir de la finalizacion del primer ano contado a partir
de la Fecha de Emision y Liquidacion. En ambos casos el rescate se efectuara a un valor
equivalente al cien por ciento (100%) del valor nominal de las Obligaciones Negociables
que se rescaten con mas los intereses devengados hasta la fecha del rescate anticipado,
debiendo la Emisora dar aviso a los Obligacionistas mediante publicacion en la Autopista
de Informacion Financiera de la CNV, en el sitio web de la Emisora (www.grupoedisur.com.
ar) y por tres (3) dias en el diario de publicaciones del Mercado Argentino de Valores S.A,
con una anticipaciéon minima de treinta (30) dias corridos a la fecha del inicio del rescate.
En todos los casos, se respetara siempre la igualdad de trato entre los tenedores de las
Obligaciones Negociables.

ASPECTOS IMPOSITIVOS. Las Obligaciones Negociables estan sujetas al régimen fiscal
regulado por los articulos 35y 36 bis de la Ley de Obligaciones Negociables. Los pagos re-
lacionados con las Obligaciones Negociables seran efectuados por la Emisora sin retencion
o deduccion impositiva respecto de ninglin impuesto, derecho, tasa o carga fiscal de Ar-
gentina.

APROBACIONES SOCIETARIAS. Los términos y condiciones generales del Prospecto,y de las
Obligaciones Negociables a ser emitidas bajo el mismo, fueron aprobados en las Asambleas
Generales Ordinaria y Extraordinaria Auto-convocadas de Accionistas de la Emisora de los
dias 27 de Mayo de 2016, 25 de Julio de 2016 y 19 de Agosto de 2016, y los términos y con-
diciones particulares del Prospecto fueron aprobados en las reuniones de Directorio de la
Emisora de fechas 27 de Mayo de 2016 y 18 de Julio de 2016.

ASAMBLEA DE TENEDORES DE OBLIGACIONES NEGOCIABLES. La convocatoriay celebracion
de las asambleas de obligacionistas se regiran por lo dispuesto en el articulo 14 y concor-
dantes de la Ley N° 23.576. También seran de aplicacion las disposiciones del art. 237 de la
Ley N°19.550,y los arts. 354y 355 de la Ley N°19.550 en funcién de la aplicacion del art. 14
de la Ley N° 23.576.

JURISDICCION. Las Obligaciones Negociables se regiran e interpretaran de conformidad
con las leyes de la Republica Argentina. Toda controversia que se suscite entre la Emisora,
los inversores de las Obligaciones Negociables, cualquier persona que intervenga en cual-
quier caracter en la colocacion y suscripcion de las Obligaciones Negociables y cualquier
tercero con relacion a lo previsto en este Prospecto, su existencia, validez, calificacion, in-
terpretacion, alcance, cumplimiento o resolucion, se resolvera definitivamente por el Tri-
bunal de Arbitraje General de la Bolsa de Comercio de Cérdoba (el “Tribunal”) de acuerdo
con lareglamentacion vigente para el arbitraje de derecho, dejandose a salvo lo dispuesto
en el articulo 46 de la Ley de Mercado de Capitales relativo al derecho de los inversores de

las Obligaciones Negociables de optar por acudir a los tribunales judiciales competentes.
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2.2. Obligaciones de la Emisora 2.3. Eventos de Incumplimiento

Mientras existan importes adeudados bajo las Obligaciones Negociables Mientras existan importes adeudados bajo las Obligaciones Negociables:

la Emisora se obliga a:

A) MANTENER LA EXISTENCIA. La Emisora en todo momento (i) preservara, renovara y
mantendra en plena vigencia su existencia societaria, (ii) tomara todas las medidas
razonables para mantener todos los derechos, privilegios, titulos de propiedad y simila-
res, necesarios o convenientes para el normal funcionamiento de sus giros comerciales,
actividades u operaciones y (i) mantendra todos sus bienes (incluyendo cualquier ac-
tivo, ingreso o derecho a percibir ganancias o cualquier otro bien, sea tangible o intan-
gible, real o personal) en buen funcionamiento y condiciones. Sin embargo, esta clau-
sula no prohibira (A) cualquier transaccion por parte de la Emisora en razén de la cual
la Emisora celebre una venta o intercambio de activos fijos o capital social cuando el
valor de mercado de la contraprestacion percibida por parte de la Emisora, sea mayor o
igual al valor de mercado de los activos fijos o capital social vendido, intercambiado o
enajenado de otra manera por parte de la Emisora, valor a ser determinado por el Direc-
torio de la Emisora, o (B) cualquier transaccion de venta/leasing conforme a la cual la
Emisora venda cualquiera de sus activos y luego alquile esos mismos activos vendidos;
siempre que el producido para la Emisora de dicha transaccion sea igual o mayor al
valor de mercado de dichos activos en el momento de dicha transaccion segun sea ra-
zonablemente determinado por el Directorio de la Emisora.

B) PONER A DISPOSICION DE LOS OBLIGACIONISTAS SUS ESTADOS CONTABLES. La
Emisora pondra a disposicion de los Tenedores de Obligaciones Negociables en sus
oficinas para su inspeccion, tan pronto como sea posible, una copia completa de los
Estados Contables de la Emisora, que incluira el estado de situacion patrimonial, el
de resultados y el estado de evolucion del patrimonio neto, auditado y certificado
por contadores publicos independientes de la Argentina, seleccionados por la Emi-
sora y estableciendo en cada caso de modo comparativo las cifras del ejercicio
econémico anterior.

C) NO MODIFICAR SU ACTUAL ESTRUCTURA JURIDICA. La Emisora no realizara fusiones
por absorcion o fusiones propiamente dichas, con ninguna persona, ni permitira que
ninguna persona se fusione con ella, ni vendera, transferira o entregara sus bienes o
activos como una totalidad a persona alguna, salvo que la sociedad constituida por
dichafusion o absorcion o la persona que adquiere por venta o transferencia los bienes
de la Emisora como una totalidad, sea una sociedad debidamente constituida y exis-
tente conforme a las leyes de su lugar de constitucién y asuma en forma expresa, el
debido y exacto pago del capital e intereses (incluyendo las sumas adicionales, si las
hubiere) debidos conforme a las Obligaciones Negociables y el cumplimiento debido y
exacto de todas las clausulas y obligaciones de la Emisora de conformidad con las Obli-
gaciones Negociables,y dicha sociedad sucesora de la Emisora, sucediera y subrogara a
la Emisora como si fuera ésta, en seguridad de las Obligaciones Negociables.

D) NO MODIFICAR SUS ESTATUTOS SOCIALES. La Emisora no modificara sus Estatutos
Sociales de ninguna manera que tornara impracticable o imposible para la Emisora
cumplir sus obligaciones con respecto a las Obligaciones Negociables y otros documen-
tos relativos a aquéllos.
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A) Si la Emisora omitiera abonar cualquier monto correspondiente a capital o interés
respecto de las obligaciones cuando fueran exigibles y pagaderos debido a su venci-
miento, vencimiento anticipado o rescate y dicha omision continuara por 30 (treinta)
Dias Habiles; entonces, los obligacionistas que representen como minimo el 50% del
monto de capital total de las Obligaciones Negociables en esa fecha en circulacion,
mediante notificacion por escrito al Emisor, podran declarar todo el capital pendiente
sobre las Obligaciones Negociables, en esa fecha en circulacion, inmediatamente ven-
cidoy pagadero.

B) Si cualquiera de los supuestos que a continuacion se consignan, ocurriera a
partir de la finalizacion de Periodo de Suscripcion de las Obligaciones Negociables
y se mantuviera a la fecha de reunion de la Asamblea de Obligacionistas convoca-
da con motivo de verificarse los mismos:

1. Incumplimiento por parte del Emisor en el pago a su vencimiento de cualquier
monto de capital adeudado bajo las Obligaciones Negociables (incluyendo mon-
tos adicionales),y dicho incumplimiento subsista durante un periodo de tres Dias
Habiles; o

2. Incumplimiento por parte del Emisor en el pago a su vencimiento de cualquier
monto de intereses y/o cualquier otro monto adeudado, que no sea capital, bajo
las Obligaciones Negociables (incluyendo montos adicionales), y dicho incum-
plimiento subsista durante un periodo de cinco Dias Habiles; o

3. Incumplimiento por parte del Emisor de cualquier obligacion bajo las Obligaciones
Negociables (distinta de las referidas en los incisos 1) y/o 2) anteriores) y dicho incum-
plimiento subsista durante un periodo de 30 dias contados a partir de la fechaen la
cual la Entidad haya recibido de cualquier tenedor una notificacion, por escrito y en
forma fehaciente, en la que se especifique dicho incumplimiento y se solicite su sub-
sanacion;

4. Setrabara cualquier medida cautelar, se iniciara cualquier tipo de ejecucion y/o
se trabara y/o iniciara cualquier otro procedimiento con efecto similar sobre o
contra la totalidad o una parte sustancial de los bienes y/o ingresos del Emisor,
y dicha medida cautelar, ejecucion y/u otro procedimiento similar no fuera re-
vocado y/o suspendido dentro de un periodo de 60 dias contados desde su
notificacion al Emisor,siempre que afectare bienes y/oingresos por un valorigual
o superior a US$ 2.000.000; 0

5. Incumplimiento por parte del Emisor de cualquier pago dispuesto por una sen-
tencia firme dictada por un tribunal competente y pasada en autoridad de cosa
juzgada,siempre que el importe a pagar dispuesto por dicha sentencia sea igual
o0 superior a US$ 2.000.000 0 su equivalente en otras monedas y hayan trans-
currido 30 dias desde la fecha de pago dispuesta por la respectiva sentencia; o
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6. La Emisora (a) es declarada en concurso preventivo o en quiebra por una sentencia
firme dictada por un tribunal competente; 6 (b) pide su propio concurso preventivo
o quiebra conforme con las normas vigentes; o

7. Resultara ilicito que la Emisora cumpla o satisfaga una o mas de sus obligaciones
bajo el presente Prospecto; o

8. Encasode pérdida de autorizacion para efectuar oferta publica o retiro, 0 cancelacion
de listado de las Obligaciones Negociables en el Mercado Argentino de Valores SA.
y/o en el mercado que correspondiese.

Entonces, en cualquiera de los supuestos precedentes, tenedores de Obligaciones Nego-
ciables que representen como minimo el 50% del capital total de Obligaciones Negociables
podran, por medio de una notificacion fehaciente a la Emisora, decretar la caducidad de
los plazos previstos con respecto al capital adeudado bajo las Obligaciones Negociables,
en cuya oportunidad dichos importes se consideraran de plazo vencido y seran considera-
dos exigibles en ese momento junto con los intereses devengados en ese momento bajo
las Obligaciones Negociables, sin necesidad de cubrir ninguna formalidad adicional.

2.4.Procedimiento de colocaciéon

La Emisora ha designado a Dracma Sociedad de Bolsa S.A.y a S & C Inversiones S.A. para
que se desempenen como colocadores de las Obligaciones Negociables, y celebraran a
tales efectos antes del primer dia del Periodo de Difusion Publica (tal como se define mas
adelante) un contrato de colocacion (el “Contrato de Colocacion”). Bajo el Contrato de
Colocacion, los Colocadores deberan realizar sus mejores esfuerzos (conforme practicas
usuales de mercado) para la colocacion de las Obligaciones Negociables mediante su
oferta publica en la Argentina conforme con las leyes y regulaciones vigentes en la mate-
ria (dichos esfuerzos, los “Esfuerzos de Colocacién”). La Emisora no ha solicitado ni tiene
previsto solicitar autorizacion para ofrecer publicamente las Obligaciones Negociables en
ninguna otra jurisdiccion fuera de Argentina.

La colocacion primaria de las Obligaciones Negociables se realizara mediante el sistema
de “Formacion de Libro”, de acuerdo con lo establecido en articulo 1y subsiguientes del
Capitulo IV, Titulo VI de las Normas de la CNV, a través del sistema de colocaciones prima-
rias del Mercado de Argentino de Valores S.A.

Por “Manifestaciones de Interés” se entendera a las manifestaciones de interés que cursen
los inversores que no estaran sujetas a ratificacion conforme a las Normas de la CNV, pero
siseran revocables, pudiendo ser retiradas por los inversores durante el Periodo de Difusion
Publica. Las Manifestaciones de Interés que no sean revocadas antes del cierre del Gltimo
dia del Periodo de Difusion Publica se convertiran automaticamente en Ordenes de Sus-
cripcion (conforme este término es definido mas adelante). Asimismo, podran cursarse
“Ordenes de Suscripcion” durante el Periodo de Suscripcion. Las Ordenes de Suscripcion
son irrevocables y definitivas.

Aquellos potenciales inversores que quieran suscribir las Obligaciones Negociables debe-
ran presentar sus correspondientes Manifestaciones de Interés u Ordenes de Suscripcion
en los términos descriptos mas abajo.
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2.4.1. Esfuerzos de Colocacion

Los Esfuerzos de Colocacion podran consistir en alguno o varios de los siguientes actos:

I Poner a disposicion de los potenciales inversores, en el domicilio de los Colocadores,
copia impresa de: (a) el Prospecto; (b) el aviso de suscripcion, que sera publicado en la
pagina web de la CNV por la AIF, en la pagina web de la Emisora (www.grupoedisur.
com.ar)yen eldiario de publicaciones del MAV;y (c) cualquier otro aviso que se publique;

Il.  Distribuir (por correo comun, por correo electrénico o de cualquier otro modo)
el Prospecto, el aviso de suscripcion u otros documentos de la Emisora que sean
consistentes con el Prospecto (incluyendo versiones preliminares de dichos do-
cumentos);

Il Realizar reuniones informativas (“roadshows”) con potenciales inversores, con
el Unico objeto de presentar entre los mismos informacion contenida en el Pros-
pecto (y/o en las versiones preliminares de los mismos, en su caso) relativa a la
Emisoray/o alostérminosy condiciones de las Obligaciones Negociables (siem-
pre de conformidad con las Normas de la CNV);

IV. Realizar reuniones personales con posibles inversores con el objeto de explicar
la informacion contenida en el Prospecto;

V. Realizar conferencias telefénicas con, y/o llamados telefonicos a, y/o enviar co-
rreos electronicos a, posibles inversores;

VI. Publicar uno o mas avisos comerciales en uno o mas diarios de circulacion ge-
neral en la Argentina en el cual se indique el Periodo de Difusion Publica (tal
como se lo define mas abajo); y/u

VII. Otros actos que los Colocadores estimen adecuados.

2.4.2. Periodo de Colocacion

La colocacion de las Obligaciones Negociables se realizara bajo el sistema de formacion de
libro, de acuerdo con lo establecido en los términos de los articulos 1y subsiguientes del
Capitulo IV, Titulo VI de las Normas de la CNV. El proceso de colocacion constara de dos
etapas:el “Periodo de Difusion Publica”en el cual se recibiran las Manifestaciones de Interés
y el “Periodo de Suscripcion”en el cual se recibiran exclusivamente Ordenes de Suscripcion.

2.4.3. Aviso de Suscripcion

En la oportunidad que determinen la Emisora, conjuntamente con los Colocadores, se
publicard un aviso de suscripcion (el “Aviso de Suscripcion”) en la Pagina Web de la CNV,
en la pagina web de la Emisora y en el diario de publicaciones legales del Mercado Argen-
tinode Valores S.A, en el cual conforme las Normas de la CNV, se indicara, entre otra infor-
macion (a) la fecha de inicio y de finalizacion del Periodo de Difusion Publica, (b) la fecha
de inicioy de finalizacion del Periodo de Suscripcion; (c) el domicilio de los Colocadores; (d)
la Fecha de Emision y Liquidacion, conforme este término es definido mas adelante; y (e)
demas datos correspondientes a la colocacion de las Obligaciones Negociables, requeridos
por la normativa aplicable. El Periodo de Suscripcién s6lo comenzara una vez finalizado el
Periodo de Difusion Publica. La fecha de publicacion del presente Prospecto y la fecha de
publicacién del Aviso de Suscripcion podran o no coincidir.
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2.4.4.Periodo de Difusion Publica

El periodo de difusion publica seré de, por lo menos, CINCO (5) DIAS HABILES con anterio-
ridad a la fecha de inicio del Periodo de Suscripcion (el “Periodo de Difusion Publica”).
Durante el Periodo de Difusién Publica los potenciales inversores podran a través de los
Colocadores o de los Agentes Autorizados presentar, a través del sistema informatico del
MAYV, las Manifestaciones de Interés para la suscripcion de las Obligaciones Negociables.

Los potenciales inversores podran revocar y retirar sus Manifestaciones de Interés en
cualquier momento con anterioridad al cierre del ultimo dia del Periodo de Difusion Publi-
ca.Se entendera que todas las Manifestaciones de Interés presentadas durante el Periodo
de Difusion Publica que no fueran retiradas una vez finalizado este periodo, son definitivas,
vinculantes y han sido confirmadas por los potenciales inversores y por lo tanto, se con-
vertiran automaticamente en Ordenes de Suscripcion.

Las Manifestaciones de Interés contendran una serie de requisitos formales que aseguren
a los Colocadores, y a los Agentes Autorizados, la validez de dichas Manifestaciones de
Interés y/u Ordenes de Suscripcion y el cumplimiento de toda la normativa aplicable, lo
que incluye la normativa de Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo conforme
se describe en el apartado 2.8 siguiente. Los Colocadores, y los Agentes Autorizados podran
rechazar cualquier Manifestacién de Interés u Orden de Suscripcion que no cumpla con la
totalidad de la informacion requerida, sin que tal circunstancia otorgue a los potenciales
inversores derecho a indemnizacion alguna.

2.4.5. Periodo de Suscripcion

De conformidad con lo establecido en el articulo 1y subsiguientes del Capitulo IV del Titu-
lo VI de las Normas de la CNV, durante el Periodo de Suscripcion, las Manifestaciones de
Interés , seran consideradas Ordenes de Suscripcion irrevocables y definitivas y seran por
lo tanto ofertas en firme de parte de los inversores para la suscripcion y/o compra de las
Obligaciones Negociables, adquiriendo el caracter de firmes y vinculantes. Asimismo los
Oferentes podran, durante el Periodo de Suscripcion, entregar al Colocadores, y/o a los
Agentes Autorizados ofertas para la adquisicion de las Obligaciones Negociables (las “Or-
denes de Suscripcion”). El Periodo de Suscripcion tendra una duracion de DOS (2) DIAS
HABILES a partir de la finalizacion del Periodo de Difusion Publica.

2.4.6. Suspension, interrupcion o prorroga. Modificacion de plazos

Los Colocadores, de comun acuerdo con la Emisora, podran suspender, interrumpir o pro-
rrogar, el Periodo de Difusion Publica y/o Periodo de Suscripcion, en cuyo caso dicha alte-
racion sera informada con anticipacion a la finalizacion del periodo respectivo mediante
un aviso a ser (i) publicado en la Pagina Web de la CNV, bajo el item “Informacién Finan-
ciera”; y (i) publicado en la Pagina Web de la Emisora. En dicho caso, los inversores que
hubieran presentado ofertas durante el Periodo de Suscripcion, podran a su solo criterioy
sin penalidad alguna, retirar tales ofertas en cualquier momento anterior a la finalizacion
del Periodo de Suscripcion.
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La Emisora, de comun acuerdo con los Colocadores, se reserva el derecho de modificar
cualquiera de los plazos establecidos en el presente, siempre con anticipacion a la finali-
zacion del Periodo de Suscripcion y de acuerdo a los usos y costumbres comerciales, a
causa de (i) fuerza mayor, (i) inconvenientes técnicos, (iii) necesidad de efectuar una audi-
toria con anterioridad a la adjudicacion y/o (iv) a su sélo criterio por cualquier otra causa
razonable, debiendo comunicar dicha circunstancia a la CNV, al MAV con razonable anti-
cipacion,y publicar un aviso en la Pagina Web de la CNV y de la Emisora.

2.4.7. Oferta desierta

La Emisora podra declarar desierta la colocacion de las Obligaciones Negociables durante
oinmediatamente después de la finalizacion del Periodo de Suscripcion, si: (i) no se hubieran
recibido Ordenes de Suscripcion validas, o las Ordenes de Suscripcion recibidas representa-
ran un valor nominal de las Obligaciones Negociables que, al ser considerado razonable-
mente, no justificara la emision de las Obligaciones Negociables; (ii) se hubieran producido
cambios adversos en los mercados financieros locales o internacionales y/o el mercado de
capitales local o internacional o en la situacion general de la Emisora y/o de Argentina, in-
cluso, por ejemplo, en las condiciones politicas, econdémicas, financieras o el crédito de la
Emisora, de tal magnitud que no seria aconsejable completar la emision contemplada en
el Prospecto; (iii) los potenciales inversores no hubieren dado cumplimiento a las normas
legales penales sobre lavado de dinero y financiamiento al terrorismo emitidas por la UIF,
la CNV y/o el BCRA, incluyendo, sin limitacion la Ley de Prevencion de Lavado de Dinero.

2.4.8. Mecanismo de adjudicacion

Las Obligaciones Negociables seran adjudicadas a todos los inversores que hubieren in-
gresado Ordenes de Suscripcion validas, o cuyas Manifestaciones de Interés se hubieren
convertido en Ordenes de Suscripcion vélidas conforme al apartado 2.4.5 precedente. Si al
cierre del Periodo de Suscripcion existieran Ordenes de Suscripcion que superen el valor
nominal de la emision, los Colocadores deberan aplicar el principio de proporcionalidad en
la asignacion, prorrateando el monto de la emision entre la totalidad de los suscriptores.

2.4.9. Aviso de Resultados

En el mismo dia de finalizacién del Periodo de Suscripcion y con posterioridad al cierre, se publi-
cara el Aviso de Resultados tanto en la pagina web de la CNV, bajo el item “Informacion Finan-
ciera”,como en la pagina web institucional del Mercado Argentino de Valores SA.y en la pagina
web de la Emisora, informando el resultado de la colocacion y demas datos relevantes. A su vez,
los Colocadores informaran a los oferentes cuyas Ordenes de Suscripcion y/o Manifestaciones
de Interés hubieran sido adjudicadas y la cantidad adjudicada a cada uno.

ANO 2016 | 31



32 ]

Las Obligaciones Negociables deberan ser totalmente integradas con anterioridad a la Fecha
de Emisién y Liquidacion, mediante el pago del ciento por ciento (100%) de su valor nominal.
La integracion podra efectuarse mediante cualquiera de los siguientes mecanismos: (i)
transferencia electrénica a cuenta bancaria de los Colocadores; o (ii) deposito o transferen-
cia electronica en la cuenta bancaria de la Emisora que indiquen los Colocadores. La inte-
gracion podra realizarse en dolares estadounidenses o en pesos al tipo de cambio Vendedor
del Banco de la Nacion Argentina vigente al cierre del dia anterior a la fecha de pago.

La emision y liquidacion de las Obligaciones Negociables se realizara en la “Fecha de Emision y Liqui-
dacién”laquetendralugar el TERCER (3) DIAHABIL posterior a lafinalizacion del Periodo de Suscripcion.

2.5.Inversores Calificados

Conforme lo dispuesto en la Seccion [l del Capitulo VI, del Titulo Il de las Normas de la CNV,
solo podran adquirir Obligaciones Negociables bajo el Régimen PyME CNV los inversores
que se encuentren dentro de las siguientes categorias:
A) El Estado Nacional, las Provincias y Municipalidades, sus Entidades Autarquicas,
Bancos y Entidades Financieras Oficiales, Sociedades del Estado, Empresas del Estado
y Personas Juridicas de Derecho Publico.

B) Sociedades de responsabilidad limitada y sociedades por acciones.
C) Sociedades cooperativas, entidades mutuales, obras sociales, asociaciones civiles,
fundaciones y asociaciones sindicales.
D) Agentes de negociacion.
E) Fondos Comunes de Inversion.
F) Personas fisicas con domicilio real en el pais,con un patrimonio neto superior a pesos
setecientos mil ($ 700.000.-).
G) En el caso de las sociedades de personas, dicho patrimonio neto minimo se eleva a
pesos un millén quinientos mil ($1.500.000.-).
H) Personas juridicas constituidas en el exterior y personas fisicas con domicilio real fuera del pais.
I) Administracion Nacional de la Seguridad Social (ANSES).
No se exigira el patrimonio neto minimo fijado en los incisos f) y g) en los supuestos de emisio-
nes garantizadas en un setenta y cinco por ciento (75%), como minimo, por una Sociedad de
Garantia Reciproca o institucion que retina las condiciones establecidas por el BCRA para las

entidades inscriptas en el Registro de Sociedades de Garantia Reciproca, o se trate de emisiones
efectuadas por sociedades que ya negocien sus valores negociables en el mercado.

2.6. Declaracion de los Tenedores de Obligaciones Negociables

Se considerara que mediante la suscripcion o posterior adquisicién de Obligaciones Nego-
ciables, cada tenedor ha efectuado las siguientes declaraciones:

1) Que es un Inversor Calificado conforme describe el apartado 2.5. del presente.

2) Queesuninversor que tiene suficientes conocimientos y experiencia en cuestiones
comerciales, financieras, legales, impositivas y/o de otro tipo e idoneidad en la pon-
deracion de riesgos crediticios para evaluar los beneficios y los riesgos relacionados
con lainversion en las Obligaciones Negociables y que, para el caso de no poseerlos,
ha contado con asesoramiento profesional adecuado;

3) Que se basa exclusivamente en su propio analisis de las Obligaciones Negociables
y de los beneficios y de los riesgos involucrados;

4) Que haanalizado el presente Prospecto y los demas documentos relacionados con
las Obligaciones Negociables y que ha tenido la oportunidad de solicitar a La Emi-
sora y al Colocador y de revisar,y ha recibido y revisado, toda la informacion adicio-
nal que considerd necesaria para verificar la veracidad y exactitud de la informacion
contenida en tales documentos;

5) Que, conforme con las normas aplicables vigentes en cualquier jurisdiccion a las
que se encontrare sujeto, puede validamente adquirir las Obligaciones Negociables;

y

6) Que cumple con las normas aplicables vigentes en jurisdiccion donde adquiere las
Obligaciones Negociables y que dicha suscripcion inicial es plenamente legal, valida

y vinculante para dicho tenedor.
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2.7. Gastos de emision 2.8. Encubrimiento y lavado de activos de origen delictivo
Se estima que los gastos totales de la emision seran de alrededor del 1,08% (USD 54.000,00.-) El articulo 303 del Codigo Penal tipifica el delito de lavado de activos, que se configura
del monto total de emision, aplicable a los siguientes conceptos: cuando una persona fisica o juridica convierta, transfiera, administre, venda, grave, disimu-

le o de cualquier otro modo ponga en circulacion en el mercado, bienes provenientes de
un ilicito penal, con la consecuencia posible de que el origen de los bienes originarios o los
subrogantes adquieran la apariencia de un origen licito, o los recibiere con el fin de hacer-
los aplicar en una operacion de las previstas y siempre que su valor supere la suma de
pesos trescientos mil (Ps.300.000).

4 i 0, . . . e . 3 . . .
HONORARIOS DEFOS ACENTES COROCARORES No excederan aproximadamente el 1,00% El art. 305 del mismo Cddigo tipifica el delito de financiamiento del terrorismo:

| vowomanosoe o s couocavonss |
No aplica “1. Sera reprimido con prisién de CINCO (5) a QUINCE (15) anos y multa de DOS (2) a
No excederan aproximadamente el 0,06 % DIEZ (10) veces del monto de la operacion, el que directa o indirectamente recolec-
No excedera aproximadamente el 0,02% tare o proveyere bienes o dinero, con la intencion de que se utilicen, o a sabiendas
de que seran utilizados, en todo o en parte: a) Para financiar la comision de un deli-
to con la finalidad establecida en el articulo 41 quinquies; b) Por una organizacion
que cometa o intente cometer delitos con la finalidad establecida en el articulo 41
quinquies; c) Por un individuo que cometa, intente cometer o participe de cualquier
modo en la comision de delitos con la finalidad establecida en el articulo 41 quinquies.
B

2. las penas establecidas se aplicaran independientemente del acaecimiento del de-
lito al que se destinara el financiamientoy, si éste se cometiere, aun si los bienes o
el dinero no fueran utilizados para su comision.

3. Silaescala penal prevista para el delito que se financia o pretende financiar fuera
menor que la establecida en este articulo, se aplicara al caso la escala penal del
delito que se trate. 4. Las disposiciones de este Articulo regiran aun cuando el ilicito

penal que se pretende financiar tuviere lugar fuera del ambito de aplicacion espacial
de este Codigo, o cuando en el caso del inciso b) y c) la organizacion o el individuo
se encontraren fuera del territorio nacional, en tanto el hecho también hubiera
estado sancionado con pena en la jurisdiccion competente para su juzgamiento”.
Y= - 2 - . Elarticulo 41 quinquies del Codigo Penal refiere a los delitos que hubieren sido cometidos
. ?;_;E'.ﬂ‘hcf;—.ﬁ-'ad' h - . ' - s =

“con lafinalidad de aterrorizar a la poblacion u obligar a las autoridades publicas naciona-

=
- —

— _ o S a1 1 — P e les o gobiernos extranjeros o agentes de una organizacion internacional a realizar un acto
; ' 0 abstenerse de hacerlo”.

Para detectary prevenir estos delitos la ley N° 25.246 (y complementarias) y la ley N°26.683
- atribuyen ciertas responsabilidades especiales a diversas personas fisicas y juridicas del
sector privado (bancos, companiias financieras, casas de cambio, agentes de bolsa, fiducia-
rios, escribanos, profesionales en ciencias econémicas, etc.). Esas obligaciones consisten,

ARO0 2016 | 35




EDISUR S.A.

basicamente, en adoptar politicas, procedimientos, estructuras y soportes técnicos ade-
cuados tendientes a la prevencion del lavado de activos y del financiamiento del terrorismo,
tales como “conocer al cliente” (identificar,documentar ese conocimiento, registrar, moni-
toreary analizar las operaciones) y adoptar una actitud de alerta para no ser utilizados en
estas maniobras delictivas. Ademas impone a los sujetos obligados el deber de poner a
disposicion de la Unidad de Informacion Financiera (UIF) la documentacion recabada de
sus clientes y de llevar a conocimiento de la Unidad de Informacién Financiera (UIF), las
conductas o actividades de las personas fisicas o juridicas, a través de las cuales pudiere
inferirse la existencia de una situacion atipica que fuera susceptible de configurar un hecho
u operacion sospechosa, de lavado de activos o financiacion de terrorismo.

Para mejor cumplir dichas responsabilidades, las entidades financieras y los agentes au-
torizados deben adoptar politicas, estructuras y procedimientos para tal fin, asi como de-
signar un funcionario de maximo nivel como la persona responsable de ejecutar las poli-
ticas y procedimientos establecidos por la direccion de la empresa y centralizar las
informaciones que requieran el BCRA o la UIF. Ademas, las entidades financieras deben
informar a la UIF cualquier transaccion que por carecer de justificacion econdmica o juri-
dica, ser innecesariamente compleja, o por sus propias caracteristicas o de las personas
intervinientes, ya sea realizada en oportunidades aisladas o en forma reiterada y de acuer-
doaunanalisis ponderado, realizado seguin su idoneidad y experiencia, parezca sospecho-
sa de constituir una accion de lavado de activos o financiamiento del terrorismo.

La Emisora cumple con todas las disposiciones de la ley mencionada y con la normativa
aplicable sobre lavado de activos y financiamiento del terrorismo, establecidas por resolu-
ciones de la UIF (en especial las resoluciones 11/2011,229/2011,140/12,68/13,3/14 y comple-
mentarias), que reglamentan las obligaciones emergentes del art.21a) y b) de la ley N°25.246.
Asimismo, se da cumplimiento a las disposiciones del Titulo X| de las Normas de la CNV.

Por su parte, los agentes colocadores deberan aplicar las medidas necesarias para una
correcta identificacion y conocimiento del cliente, registro de operaciones, manteniendo
estructuras y sistemas para una adecuada politica de prevencion de lavado de activos y
financiamiento del terrorismo y, de corresponder, para reportar las transacciones sospe-
chosas a las autoridades competentes en debida formay tiempoy proceder al bloqueo de
los fondos en caso de serle requerido por disposicion legal expresa.

Los adquirentes de las Obligaciones Negociables asumiran la obligacion de aportar la informa-
cion y documentacion que se les requiera respecto del origen de los fondos y su legitimidad.

La normativa citada en la presente seccion podra ser consultada por los inversores intere-
sados en los siguientes sitios web: www.cnv.gob.ar ; www.infoleg.gov.ar y www.uif.gov.ar.
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PARA UN ANALISIS MAS EXHAUSTIVO DEL REGIMEN DE LAVADO DE ACTIVOS VIGEN-
TE AL DIA DE LA FECHA, SE SUGIERE A LOS INVERSORES CONSULTAR CON SUS ASESORES
LEGALES Y DAR UNA LECTURA COMPLETA AL CAPITULO XII, TITULO XI, LIBRO SEGUN-
DO DEL CODIGO PENAL ARGENTINO Y A LA NORMATIVA EMITIDA POR LA UIF, A CUYO
EFECTO LOS INTERESADOS PODRAN CONSULTAR EL SITIO WEB DEL MINISTERIO DE
ECONOMIA Y FINANZAS PUBLICAS DE LA NACION WWW.INFOLEG.GOV.AR O EN EL
SITIO WEB DE LA UIF WWW.UIF.GOV.AR O EN WWW.CNV.GOB.AR




Informacion
C O nta b ‘ e 3.1. Fecha de cierre de ejercicio

El cierre de los ejercicios contables de la Emisora es con fecha 31de diciembre de cada ano.

y F | n a n C | e ra 3.2. Estados contables completos de la Emisora

Los estados contables completos de la Emisora correspondientes a los Gltimos tres (3)

. ejercicios economicos, finalizados el 31de diciembre de 2013, 2014 y 2015 respectivamente
e a I I | | S O ra y los estados contables especiales con fecha de cierre el 30 de junio de 2016, se encuentran
a disposicion de los interesados en el domicilio de la Emisora, sito en Av. Rogelio Nores

Martinez n® 2649, 7° D, Barrio Jardin, ciudad de Cordoba.

Adicionalmente, se encuentran a disposicién de los inversores en la autopista de la informacion
financiera de la pagina web de la CNV (www.cnv.gob.ar), bajo los siguientes nimeros de ID:

ESTADOS CONTABLES CON CIERRE AL: NUMERO DE ID EN AIF

31/12/2013 ID n® 4-223216-D
31/12/2014 ID n® 4-290349-D
31/12/2015 ID n® 4-414090-D
30/06/2016 ID n® 4-414091-D

Finalmente, también estan a disposicion de los inversores en la pagina web de la Emisora

WWV\/.YUOEG’I.SUKCOI’W‘GI’.
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3.3.Sintesis de resultados

Estado de resultados de los ultimos tres (3) ejercicios (expresado en pesos).

ESTADO DE RESULTADOS 31/DIC/15 31/DIC/14 31/DIC/13

Ingresos por Ventas S 84.173.534 31% S 64.244.862 -M% S 71.961.577

Resultado valuacién VNR $ 29.189.440 88 % $ 15.553.442 17 % $ 13.316.645

Gastos de Administracion $ -5.108.723 89 % $ -2.701.364 65 % $ -1.641.429

RESULTADOS FINANCIEROS Y POR TENENCIA

Generados por Activos $ 84.227.421 37 % $ 61.284.392 154 % $ 24.142.446

Otros Ingresos y Egresos S 14.904.067 692 % S 1.882.124 -92% S 22.574.437

Impuesto a las Ganancias $ -32.125.221,58 75 % S -18.338.960 17 % $ -22.189.509

No han ocurrido cambios significativos en la situacion contable y financiera de la Emisora

desde la fecha de su ultimo estado contable al 31 de diciembre de 2015.
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3.4.Sintesis de situacion patrimonial

Estado de situacion patrimonial de los Gltimos tres (3) ejercicios (expresado en pesos)

ACTIVO CORRIENTE 31/DIC/15 31/DIC/14 31/DIC/13

(©]

2

E Disponibilidades 35.762.710 5% 168 % 13.330.617 3% -35% 20.371.381 6%
Otros Créditos 21120125 3% 36% S 32.799.552 7% 835% $ 3.506.766 1%

Bienes de Cambio 118.579.007 17 % 6% S 126.654.673 27 % 63% S 71474584 24 %

ACTIVO NO CORRIENTE 31/DIC/15 31/DIC/14 31/DIC/13

Créditos por Ventas 40.819.458 6% 20 % 34.103.934 7% 25% 27287310 9%

Inversiones 197346 0% 32% S 291.741 0% 6% S 309.009 0%

Otros Activos 74.594.892 10 % 84 % 40.479.595 9% 95 % 20.708.469 7%

Activos Intangibles 53.750 0% -16% S 64.040 0% 2865% $ 2160 0%

Deudas Comerciales 41.273.927 9% 2% 36.749.662 2% 65 % 22264505 1%

Cargas Fiscales 6.924.946 1% 20% S 8.668.557 3% 195% S 2.937558 1%

PASIVO

Préstamos 28.056.161 6% 21% % 35.453.857 1% 124% $ 15.851.000 8%

0%

Deudas Comerciales 4.532.972 1% 4.523.972 1% -61% 1.706.271 6%

0

Anticipos de Clientes 91.539.476 19 % 150% $ 36.588.641 2% 141% $ 15.163.417 %

Otras Deudas 87.745.590 18 % 9467% S 917158 0% 436% $ 171.248 0%

0%

Capital suscripto 9.900.000 4% 9.900.000 0% 9.900.000 9%

Resultados no Asignados 24.906.236 n% 0% 24.906.236 16 % 32% S 18.902.044 7%

PATRIMONIO NETO
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3.5. Estado de situacion patrimonial correspondiente
al periodo intermedio con cierre al 30 de junio de 2016

ACTIVO PASIVO PATRIMONIO NETO
I T
Disponibilidades S 85.455.553 Deudas Comerciales S 47900.252 Capital suscripto $ 9.900.000
Otros Créditos 27.231.713 Cargas Fiscales 12.459.491  Resultados no Asignados $ 24.906.236

Bienes de Cambio $ 125.486.329 Préstamos S 29.173.600 _—

ACTIVO NO CORRIENTE 30/JUN/16 PASIVO NO CORRIENTE 30/JUN/16

Créditos por Ventas S 23.304.464 Deudas Comerciales 623.972

Inversiones 170.889 Anticipos de Clientes S 96.561.647

Otros Activos S 45793.982 Otras Deudas S 155.643.961

ActivosIntangibles  § 44805 | TOTALDELPASNO (622299199
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INFORMACION CONTABLE Y FINANCIERA DE LA EMISORA

3.6. Estado de resultados correspondiente al periodo
intermedio con cierre al 30 de junio de 2016

Ingreso por Ventas 51.731.218

RESULTADO VALUAC. VNR S 2.318.818
Gastos de Administracion -3.287.470

RESULTADOS FINANCIEROS Y POR TENENCIA

Generados por Pasivos -7.464.918

Impuesto a las Ganancias S -14.234.531,80
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CATEGORIZACION:
URBANIZACION CON VIGILANCIA

UBICACION: Zona Suroeste de la ciudad de
Cérdoba

ANO DE INICIO: 2010
SUPERFICIE DEL TERRENO: 43.032 m?

UNIDADES: 23 lotes de 1.300 m2

CARACTERISTICAS
Ingreso de jerarquia
Infraestructura integral subterranea
Pavimentacion

Vigilancia

Este proyecto se encuentra finali-
zado y el 100% de las operaciones
concretadas.

Presenta un importante nivel de
consolidacion. Casas construidas y
vecinos viviendo.

CANUELAS

VILLAGE
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CLAROS DEL
BOSQUE

Este proyecto fue dividido en dos
etapas. La etapa | con 150 lotes y la
etapa Il con 134 fueron concertadas
mas del 9o% de las operaciones en
ambas etapas.

El avance de obra supera el 95 en
ambas etapas.

Presenta un importante nivel de con-
solidacion. Casas construidas y veci-
nos viviendo.
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CATEGORIZACIC’)N:

URBANIZACION CON VIGILANCIA
UBICACION: Zona Sur de la ciudad de Cérdoba
ANO DE INICIO: 2006

SUPERFICIE DEL TERRENO: 160.467 m?2

UNIDADES: 284 lotes de 360 m?

CARACTERISTICAS
Ingreso de jerarquia
Infraestructura integral subterranea
Pavimentacion
Vigilancia
AMENITIES
Salén de Usos Mltiples
Quincho con asadores
Pileta

Canchas de futbol y tenis

CATEGORIZACION:

URBANIZACION CON VIGILANCIA
UBICACION: Zona Sur de la ciudad de Cérdoba
ANO DE INICIO: 2013

SUPERFICIE DEL TERRENO: 131.387 m?

UNIDADES: 261 lotes de 360 m?2- Apto dlplex

CARACTERISTICAS
Ingreso de jerarquia
Infraestructura integral subterranea
Pavimentacion
Vigilancia
AMENITIES
Salén de Usos Mltiples
Gimnasio
Vestuarios

Canchas de futbol

Este proyecto fue dividido en dos eta-
pas. La primera etapa con un 95% de
operaciones concretadas. La segunda

con mas del 80%

En la primera etapa los lotes fueron
entregados a sus propietarios y comen-
zaron las obras de casa particulares.

Las edificaciones, construcciones, paisajismo y
jardineria de las imagenes exhibidas en LOTES,
estan enfase preliminar de definicion, porloque,
constituyen una alternativa meramente ilustra-
tiva e indicativa, y no forman parte de la oferta
contractual, pudiendo ser objeto de variacién por
parte de la emisora.

pBa

Claros
Village

CLAROS
VILLAGE
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Eneste proyectolasdos primeras Casonas
fueron construidas junto a los amenities.

Presenta mas del 60% de operaciones
concretadas. Fueron entregados los de-
partamentos a sus propietarios.

Se encuentra en pleno avance de obra
la ultima Casona del condominio.

CATEGORIZACION:
CONDOMINIO PRIVADO

UBICACION: Zona Sur de la ciudad de Cérdoba
ANO DE INICIO: 2010

SUPERFICIE DEL TERRENO: 14.500 m?
SUPERFICIE DEL TERRENO: 15.204 m?

UNIDADES: 3 Casonas —123 departamentos de1,
2y 3 dormitorios —Balcones con asadores

CARACTERISTICAS
Ingreso de jerarquia y controlado
Jardines parquizados
Recorridos peatonales
Riego por aspersion
Cocheras cubiertas
Cerco perimetral
Vigilancia

AMENITIES
Club House
Quincho con asadores
Pileta

Gimnasio

CATEGORIZACION:

URBANIZACION CON VIGILANCIA

UBICACION: :Zona Sur de la ciudad de Cérdoba

ANO DE INICIO: 2006
SUPERFICIE DEL TERRENO: 53.944 m?

UNIDADES: 101 lotes de 360 m2

CARACTERISTICAS
Ingreso de jerarquia
Espacios verdes
Infraestructura integral subterranea
Pavimentacion

Vigilancia

Este proyecto se encuentra finalizadoy
el100% de las operaciones concretadas.

Presenta un importante nivel de consolida-
cién. Casas construidas y vecinos viviendo.

TERRANDVA

I ]

TERRANOVA
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MIRADORES DE
MANANTIALES

Este proyecto se dividi6 en dos etapas.
La primera con 255 lotes alcanza mas

del 70% de operaciones concretadas.
Por su parte, la segunda etapa de 256
lotes cuenta con el 25% de operaciones.

Enla primera etapa hay unimportante
numero de casas construidas y familias
viviendo.

Las edificaciones, construcciones, paisajismo y
jardineria de las imagenes exhibidas en LOTES,
estan enfase preliminar de definicién, porlo que,
constituyen una alternativa meramente ilustra-
tiva e indicativa, y no forman parte de la oferta
contractual, pudiendo ser objeto de variacion por
parte de la emisora.

CATEGORIZACION:
URBANIZACION CON VIGILANCIA

UBICACION: Zona Suroeste de la ciudad de Cba.
PARADA 5 MANANTIALES

ARO DE INICIO: 2011

SUPERFICIE DEL TERRENO: 231.068 m?
UNIDADES: 511 lotes de 250 m?

UNIDADES RESERVADAS: 132 lotes

CARACTERISTICAS
Infraestructura integral subterranea
Pavimentacion

Vigilancia

CATEGORIZACIOI)I:
URBANIZACION CON VIGILANCIA

UBICACION: Zona Suroeste de la ciudad de Cba.
PARADA 6 MANANTIALES

ANO DE INICIO: 2014

SUPERFICIE DEL TERRENO: 135.499 M2

UNIDADES: 152 lotes de 300 m2 - Apto duplex

UNIDADES RESERVADAS: 168 lotes

CARACTERISTICAS
Infraestructura integral subterranea
Pavimentacion

Vigilancia

Este proyecto cuenta con un 56% de
operaciones concretadas.

Las edificaciones, construcciones, paisajismo y
jardineria de las imagenes exhibidas en LOTES,
estan en fase preliminar de definicion, por lo que,
constituyen una alternativa meramente ilustra-
tiva e indicativa, y no forman parte de la oferta
contractual, pudiendo ser objeto de variacién por
parte de la emisora.

m g
v -
{1

rnanantiales

LOMAS DE
MANANTIALES
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CATEGORIZACION: CATEGORIZACION:

URBANIZACION CON VIGILANCIA CONDOMINIO PRIVADO
UBICACION: Zona Suroeste de la ciudad de Cba. UBICACION: Zona Suroeste de la ciudad de Cba.
PARADA 4 MANANTIALES PARADA 4 MANANTIALES

ANO DE INICIO: 2006 ANO DE INICIO: 2009

SUPERFICIE DEL TERRENO: 128.700 m? SUPERFICIE DEL TERRENO: 13.315 M?

UNIDADES: 255 lotes de 360 m? SUPERFICIE CUBIERTA: 12.133 m?2

UNIDADES: 4 Casonas —120 departamentos de

CARACTERISTICAS 1,2y 3 dormitorios — Balcones con asador
Ingreso de jerarquia
CARACTERISTICAS Este proyecto se finalizaron tres Casonas
Infraestructura integral subterranea los amenities del condominio COsOoNQs
Ingreso de jerarquia y controlado y '
X Pavimentacion rnanantiales
Este proyecto se encuentrafinalizadoyel - Jardines parquizados Presenta mas del 70% de operaciones
100% de las operaciones concretadas. Vigilancia )
~nanantiales — Recorridos peatonales concretadas. CASO N AS D E
Presenta unimportante nivel de consolida- Riego por aspersion . o
9 P . ' - Salon de Usos Mdltiples Se construyela titima Casona del condominio. MANANTIALES
A LTO S D E cion. Casas construidas y vecinos viviendo. Codems aulbieras

Quincho con asadores

MANANT'ALES I ) Cerco perimetral

Pileta
Vigilancia
Canchas de futbol y tenis
AMENITIES
Club House

Quincho con asadores
Pileta

Gimnasio
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CATEGORIZACION:
URBANIZACION CON VIGILANCIA

UBICACION: Zona Suroeste de la ciudad de Cba.
PARADA 2 MANANTIALES

ANO DE INICIO: 2010

SUPERFICIE DEL TERRENO: 134.601 m?

UNIDADES: 218 |otes de 360 m2

CARACTERISTICAS
Ingreso de jerarquia

Infraestructura integral subterranea

Pavimentacion

Este proyecto se encuentra finalizadoy

‘ el 96% de las operaciones concretadas. Viglancia
rnanantiales AMENITIES
Presenta un importante nivel de con- Salén de Usos Mattiples
RIBERAS DE solidacion. Casas construidas y veci- ‘
M A N A N T I A L E S nos viviendo. Quincho con asadores
Pileta

Canchas de futbol y tenis
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CATEGORIZACION:
URBANIZACION CON VIGILANCIA

UBIcAcION: Zona Suroeste de la ciudad de Cba.
PARADA 4 MANANTIALES

ANO DE INICIO: 2013

SUPERFICIE DEL TERRENO: 21.222 m?

UNIDADES: 41 lotes de 360 m2

CARACTERISTICAS
Ingreso de jerarquia
Infraestructura integral subterranea
Pavimentacion
Vigilancia
AMENITIES
Salén de Usos Mltiples
Quincho con asadores
Pileta

Canchas de futbol y tenis

Este proyecto se encuentra finalizado y el
100% de las operaciones concretadas.

rnanantiales

Presenta un importante nivel de consolida-
cion. Casas construidas y vecinos viviendo. ALTOS DE

MANANTIALES 11
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ranantiales

COSTAS DE
MANANTIALES
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Este proyecto se encuentra con un avance
de mas del 30% de obra.

Las edificaciones, construcciones, paisajismoy jardi-
neria de las imagenes exhibidas en LOTES, estan en
fase preliminar de definicion, por lo que, constituyen
una alternativa meramente ilustrativa e indicativa,
y no forman parte de la oferta contractual, pudiendo
ser objeto de variacion por parte de la emisora.

CATEGORIZACION:
URBANIZACION CON VIGILANCIA

UBICACION: Zona Suroeste de |a ciudad de Cba.
PARADA 3 MANANTIALES

ARO DE INICIO: : 2014

SUPERFICIE DEL TERRENO: 15.409 m?

UNIDADES: 97 lotes de 360 m2 - Apto dUplex

UNIDADES RESERVADAS: 160 lotes

CARACTERISTICAS
Infraestructura integral subterranea
Pavimentacion

Vigilancia

CATEGORIZACIC‘H)I:
URBANIZACION CON VIGILANCIA

UBIcACION: Zona Noroeste de la ciudad de Cba.
ANO DE INICIO: 201
SUPERFICIE DEL TERRENO: 330.194 m?

UNIDADES: 303 lotes de 600 m?

CARACTERISTICAS
Ingreso de jerarquia
Infraestructura integral subterranea
Pavimentacion
Vigilancia
AMENITIES
Salén de Usos Mltiples
Pileta
Canchas de futbol y tenis

Gimnasio

Este proyecto se encuentrafinalizadoy
el100% de las operaciones concretadas.

SANTINA NORTE

Presenta un importante nivel de con- -
solidacion. Casas construidas y vecinos

viviendo, SANTINA NORTE
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Este proyecto se dividio en dos etapas.
Enla primera se finalizan las obras y en-
tregaron los lotes. El country presenta
una importante consolidacion con casas
construidas y familias viviendo.

La segunda etapa se encuentra en pleno
proceso de comercializacion con un 20%
de operaciones concretadas

Se construye un imponente Club House
de 800 metros cuadrados.

CATEGORIZACION:
COUNTRY

UBICACION: Zona Suroeste de la ciudad de Cba.

PARADA 9 MANANTIALES
SUPERFICIE DEL TERRENO: :1.200.000 M2

UNIDADESs: 308 lotes de 1.500 m?2

CARACTERISTICAS
Ingreso de jerarquia y controlado
Infraestructura integral subterranea
Pavimentacion
lluminacién
Cerco perimetral
Camaras
Vigilancia
AMENITIES
Campo de Golf 9 hoyos
Club House
Pileta
Canchas de futbol y tenis
Gimnasio

Sala Multiuso

CATEGORIZACION:
URBANIZACION CON VIGILANCIA

UBICACION: Zona Suroeste de la ciudad de Cba.
PARADA 20 MANANTIALES

AR©O DE INICIO: 2014

SUPERFICIE DEL TERRENO: 291.051 m?

UNIDADES: 498 lotes de 360 m? - Apto duiplex

CARACTERISTICAS
Ingreso de jerarquia
Infraestructura integral subterranea
Pavimentacion
Vigilancia
AMENITIES

Salén de Usos Muiltiples

Este proyecto fue dividido en distintas
etapas. La primera etapa de 117 lotes pre-
senta el 96% de operaciones concretadas.
Lasegunda etapa presenta el 79% de ope-
raciones concretadas.

Se prevé el desarrollo de nuevas etapas
que incluiran 240 nuevos lotes.

Seiniciaronlas obras deinfraestructura
del barrio.

Las edificaciones, construcciones, paisajismo y jardi-
neria de las imagenes exhibidas en LOTES, estan en
fase preliminar de definicién, por lo que, constituyen
una alternativa meramente ilustrativa e indicativa,
y no forman parte de la oferta contractual, pudiendo
ser objeto de variacion por parte de la emisora.

rnanantiales

SAN IGNACIO
VILLAGE
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PRADOS DE
MANANTIALES
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Este proyecto presenta el 98% de las
operaciones concretadas.

Se trabaja en la apertura de calles y
en las obras de infraestructura del
loteo.

Las edificaciones, construcciones, paisajismoy
jardineriade lasimagenes exhibidas en LOTES,
estan en fase preliminar de definicién, por lo
que, constituyen una alternativa meramente
ilustrativa e indicativa, y no forman parte de
la oferta contractual, pudiendo ser objeto de
variacion por parte de la emisora.

CATEGORIZACIC')N:
URBANIZACION CON VIGILANCIA

UBICACION: Zona Suroeste de la ciudad de Cba.
PARADA 10 MANANTIALES

ANO DE INICIO: 2015

SUPERFICIE DEL TERRENO: 250.000 m?
UNIDADES: 251 lotes de 250,300,360y 450 m?
Apto duplex

UNIDADES RESERVADAS: 221 |otes

CARACTERISTICAS
Infraestructura integral subterranea
Pavimentacion

Vigilancia

CATEGORIZACIC)I)I:
URBANIZACION CON VIGILANCIA

UBICACION: Zona Suroeste de la ciudad de Cba.
PARADA 10 MANANTIALES

ANO DE INICIO: 2015

SUPERFICIE DEL TERRENO: 250.000 m?2

UNIDADES: 304 lotes de 250,300,360y 450 m2
- Apto duplex

UNIDADES RESERVADAS: 142 lotes

CARACTERISTICAS
Infraestructura integral subterranea
Pavimentacion

Vigilancia

Este proyecto presenta el 91% de las ope-
raciones concretadas.

ranantiales

Se trabaja en la apertura de calles y en
las obras de infraestructura del loteo.

SOLARES DE
MANANTIALES

Las edificaciones, construcciones, paisajismoy jardi-
neria de las imagenes exhibidas en LOTES, estan en
fase preliminar de definicion, por lo que, constituyen
una alternativa meramente ilustrativa e indicativa,
yno forman parte de la oferta contractual, pudiendo
ser objeto de variacion por parte de la emisora.
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Este proyecto presenta el 67% de las ope-
raciones concretadas.

Se trabaja en la apertura de calles y en las
obras de infraestructura del loteo.

Las edificaciones, construcciones, paisajismo y jardi-
neria de las imagenes exhibidas en LOTES, estan en
fase preliminar de definicion, por lo que, constituyen
una alternativa meramente ilustrativa e indicativa,

y no forman parte de la oferta contractual, pudiendo
ser objeto de variacion por parte de la emisora.

CATEGORIZACIOI)I:
URBANIZACION CON VIGILANCIA

UBICACION: Zona Suroeste de la ciudad de Cba.
PARADA 10 MANANTIALES

ANO DE INICIO: 2015

SUPERFICIE DEL TERRENO: 250.000 m?2

UNIDADES: 285 lotes de 250,300,360y 450 m?2
- Apto duplex

UNIDADES RESERVADAS: 169 lotes

CARACTERISTICAS
Infraestructura integral subterranea
Pavimentacion

Vigilancia

CATEGORIZACION:
URBANIZACION CON VIGILANCIA

UBICACION: Zona Suroeste de la ciudad de Cba.
PARADA 10 MANANTIALES

ANO DE INICIO: 2015

SUPERFICIE DEL TERRENO: 250.000 M2

UNIDADES: 290 lotes de 250,300y 360 m2-
Apto duplex

UNIDADES RESERVADAS: 127 lotes

CARACTERISTICAS
Infraestructura integral subterranea
Pavimentacion

Vigilancia

Este proyecto presenta el 60% de las ope-
raciones concretadas.

Se trabaja en la apertura de calles y en las
obras de infraestructura del loteo

Las edificaciones, construcciones, paisajismoy jardineria
de las imagenes exhibidas en LOTES, estan en

fase preliminar de definicion, por lo que, constituyen
una alternativa meramente ilustrativa e indicativa,

y noforman parte de la oferta contractual, pudiendo ser
objeto de variacion por parte de la emisora.

nanantiales

COLINAS DE
MANANTIALES
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Este proyecto se encuentra en pleno avan-
ce de comercializacion y obra.

Las edificaciones, construcciones, paisajismo y jardi-
neria de las imagenes exhibidas en LOTES, estan en
fase preliminar de definicion, por lo que, constituyen
una alternativa meramente ilustrativa e indicativa, y
no forman parte de la oferta contractual, pudiendo ser
objeto de variacion por parte de la emisora.

R

CATEGORIZACIOI)I:
URBANIZACION CON VIGILANCIA

UBICACION: Zona Suroeste de la ciudad de Cba.
PARADA 11 MANANTIALES

ARNO DE INICIO: 2016

SUPERFICIE DEL TERRENO: 210.000 m?2

UNIDADES: 321 lotes de 250 m2

CARACTERISTICAS
Infraestructura integral subterranea
Pavimentacion

Vigilancia
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CORPORATIVO

66 |

En el corazén de Manantiales construimos nuestro edificio corporativo con la intencién de
concentrar los recursos humanos para optimizar su capacidad productiva, fomentar el tra-
bajo en equipo y fortalecer los vinculos entre los colaboradores.

Con la construccién de este edificio, lanzamos el corredor corporativo y comercial de Manan-
tiales, invitando a otras empresas a sumarse a la propuesta. El nuevo edificio corporativo cons-
tituira asi el puntapié inicial de un futuro nodo de oficinas corporativas, aprovechando la orien-
tacién norte - sury la belleza del verde que proponen estos terrenos frente al Parque La Cafnada.

El edificio contara con una superficie cubierta de 5,000 m2, proyecto que se convertira en un
importante emblema para la firma. Actualmente, se encuentra en pleno proceso de construc-
ciény prevemos la inauguracién para fines de 2016.

Avance marzo 2016
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EMISORA

EDISUR S.A.
Av.Rogelio Nores Martinez 2649, Piso 7° “D”, Barrio Jardin
(X5016JEA) Ciudad de Cordoba, Pcia. de Cérdoba
Argentina

o «

COLOCADORES

DRACMA SOCIEDAD DE BOLSA S.A.
General Alvear N° 19, Barrio Centro
(X5000) Ciudad de Cérdoba, Pcia. De Cordoba
Argentina

S&C INVERSIONES S.A.
[tuzaingo N° 129, Barrio Centro
(X5000) Ciudad de Cérdoba, Pcia. De Cordoba
Argentina
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GRUPO s EDISUR

desarrollando ciudad

www.grupoedisur.com.ar
+54 3514678500




